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CHAPITRE 1 =
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L'article L.151-2 du Code de I'Urbanisme précise que le PLU comprend un rapport de
présentation, un projet d'aménagement et de développement durables, des orientations
d'aménagement et de programmation, un réglement ainsi que des piéces graphiques. li peut
en outre comporter des plans de secteurs. |l est accompagné d’annexes.

« Lerapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement
et de développement durables, les orientations d’'aménagement et de programmation et
le réglement.

Il s'appuie sur le diagnostic, I'analyse de I'état initial de Fenvironnement et les perspectives
de son évolution.

Il analyse également, si le PLU est soumis & évaluation environnementale, les incidences
de la mise en oeuvre du plan sur 'environnement, expose les mesures envisagees pour
éviter, réduire et si possible, compenser ces incidences négatives et il définit les critéres
retenus pour suivre les effets du plan.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix
années précédant l'arrét du projet de plan ou depuis la derniére révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de 'ensemble des espaces
batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions
qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation
des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modeération
de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet
d’'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation
de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard
des dynamigues économiques et démographiques.

« Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est une piéce créee
par la loi SRU. Il présente et fixe la politique locale d’'aménagement de la commune

pour les années & venir. Ce document est la traduction du projet politique des élus de la
commune, en matiére d’'urbanisme.

L'article L.151-5 du Code de I'Urbanisme précise que le PADD « 1° Les orientations
générales des politiques d’aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concemnant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d’énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
P'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux

articles L. 141-3 et L. 141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence territoriale, en
prenant en compte les objectifs mentionnés a la seconde phrase du deuxiéme alinéa de
Farticle L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, ou en étant compatible
avec les objeclifs mentionnés au quatriéme alinéa du | de I'article L. 4424-9 du méme
code, 4 la seconde phrase du troisiéme alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au
demier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en cohérence avec le diagnostic
établi en application de larticle L. 151-4, le projet d’aménagement et de développement
durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture & l'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers
que s'il est justifié, au moyen d’une étude de densification des zones déja urbanisées, que
la capacité d’aménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés.
Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants,
les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration,
la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue & l'article L.
153-27.

»

Les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) sont également uns
piece nouvelle du PLU. Elles permettent de préciser les conditions d’'aménagement des
quartiers ou secteurs, de mettre en valeur I'environnement, les paysages, les ertrées de’

ville, le patrimoine, ou encore d'assurer le développement de la commune. -+ -’

Les OAP doivent étre développées en cohérence avec le PADD. L'exécution.de tous
travaux, constructions... doit étre compatible avec les orientations d’aménagement et de
programmation. L

Le réglement écrit est composé d'articles, qui : w3k e
- fixent les régles d'affectation des sols, en délimitant 4 types de zones : zones
urbaines (zones U), zones a urbaniser (zones AU), zones agricoles (zones A) et
zones naturelles et forestieres (zones N),
- précisent les régles d’utilisation des sols a l'intérieur de chacune des régles.

Le réeglement graphique ou plan de zonage qui indique le champ d'application du
réglement par la localisation des zones et des différentes prescriptions 'l y a lieu.

Le découpage des zones est désormais effectué en quatre catégories : zones urbaines,
zones a urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.

Les annexes, qui comprennent & titre informatif divers documents (articles R.123-13 et

R.123-14 du Code de 'Urbanisme). 195
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L'approche environnementale accompagne le projet de PLU au niveau stratégique,
lors de la rédaction du projet politique (PADD) mais également lors de la traduction
réglementaire de ce projet politique.

Le travail d’évaluation, au regard des cibles environnementales, permet de conforter
la cohérence environnementale du PLU.

Le choix du classement des zones ou du niveau d’intensification se fait en fonction
de lidentification de différentes typologies de morphologie urbaine, paysageére et
environnementale, répondant par exemple a des enjeux de développement en
matiére de ressources naturelles.

Ces zones font I'objet, dans I'écriture du PLU, de choix reposant a la fois sur les
besoins de développement urbain, mais également les besoins environnementaux,
de maniére a ce que ce développement se fasse de fagon la plus intégrée possible.

Par ailieurs, Ie PLU se place dans une logique ambitieuse de diminution des
Obje(.tlfs de ‘consommation d’ espace, ce qui aboutit & proposer un meilleur
equtllbre territorial entre les espaces urbains, les espaces agricoles et les espaces
naturels 2t a la prise en compte notamment de la valeur paysagére et écologique
de ces espaces.«

Cette iogique de réduction des objectifs de consommation d’espace trouve sa
traduction dans les choix de spatialisation du zonage, en priorisant le recentrage de
'urbanisation dans les espaces déja urbanisés, et en identifiant des limites claires a
Iurbanisation. Les espaces agricoles et naturels retrouvent leur vocation originelle
et ne sont plus livrés au mitage.

Le PLU permet également d’intégrer les principes de continuités écologiques
sous I'angle de 'aménagement du territoire.

L'analyse paysageére et I'état initial de I'environnement réalisés dans le cadre du

PLU ont effectivement montré I'importance du role du végétal dans les perceptions
du territoire et de la préservation de la « Trame Verte et Bleue ».

REvVISION DU PLAN LocAL D’URBANISME

Plusieurs traductions réglementaires ont été choisies afin que les prescriptions
réglementaires puissent s'adapter au mieux au niveau de préservation souhaité.

Enfin, et parce que le PLU se doit de respecter les grands principes du
développement durable, d'autres thématiques sont désormais intégrées dans
le projet d’'aménagement communal : transports et mobilité, mixité sociale et
fonctionnelle, cadre de vie, etc.

Plus globalement, le PLU répond aux cing finalités du développement durable
définies par l'article L.110-1 du Code de I'Environnement :

La lutte contre le changement climatique ;

La préservation de la biodiversité, des milieux et des ressources ;

La cohésion sociale et la solidarité entre les territoires et les générations ;

- L'épanouissement de tous les étres humains ;

- La transition vers une économie circulaire.

La demande au cas par cas faite auprés de I'autorité environnementale a conclu a
l'inégibilité de la révision du PLU, a évaluation environnementale. Le PADD a donc
été elaboré en tenant compte des enjeux environnementaux dégagés dans I'état
initial.

1. Les pri énéraux jet de développement de Dra

Les principes généraux définis aux articles L.101-1, L.101-2, L.101-2-1 et les
orientations du PADD a l'article L.151-5 du Code de I'Urbanisme forment le cadre

geénéral dans lequel le PLU de Drap s'inscrit, et notamment ceux visant a :

* L'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales, le
renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration
desespaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
I'étalement urbain, une utilisation économe des espaces naturels, la préservation
des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des
sites, des milieux et paysages naturels, la sauvegarde des ensembles urbains et
la protection, la conservation et la restauration du patrimoine culturel, les besoms
en matiére de mobilité. :
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» Le projet de révision du PLU de Drap vise a permettre des opérations de
réhabilitation notamment dans le centre village. Le développement urbain de
la commune se veut maitrisé par le recentrage de I'urbanisation en centre-ville.

» La commune de Drap a également intégré dans son projet de révision du PLU la
poursuite de la dynamique économique des activités artisanales et industrielles
ainsi que des commerces, de l'artisanat et des services de proximité.

» Les espaces naturels et agricoles de la commune sont préservés par un zonage
spécifique. Des éléments de paysages remarquables ont été identifiés et
préservés. La commune a fortement réduit les zones constructibles.

» Le projet de tram permettra de répondre aux enjeux de mobilité sur le territoire
communal.

La qualité urbaine, architecturale et paysagéere, notamment des entrées de ville,
La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour
la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble
des modes d’habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles
et d’'intérét général ainsi que d’équipements publics et d’équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habita, commerces et services, d'amélioration
des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile.

» Le projet de révision du PLU de Drap vise ainsi a développer I'urbanisation en
cohérence avec les typologies baties existantes, mettre en valeur les entrées
de ville, développer une offre en logements suffisante en assurant une mixité
sociale au sein des futures opérations de logements notamment en extension
du centre village. Les zones d’habitat individuel sont limitées et la densité
projetée est en cohérence avec les enjeux de préservation de I'environnement
et du paysage.

La révision du PLU répond aux objectifs de développement des activités
économiques, sportives et culturelles en se basant sur les potentialités
du territoire communal et en permettant la création d'emplois, assurer un
niveau d'équipement suffisant pour la population actuelle et future, maintenir

»

¥
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et développer la fonction commerciale en centre urbain, développer les
communications électroniques afin de réduire les insuffisances, développer
les déplacements en modes actifs et transports collectifs en collaboration avec
lintercommunalité.

« La sécurité et la salubrité publiques, la prévention des risques naturels prévisibles,

des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances
de toute nature, la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation
de la qualité de I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles,
de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, la lutte contre
l'artificialisation des sols, avec un objectif d’'absence d’artificialisation nette a
terme, la lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement,
la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources |
fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables, la promotion du principe de conception universelle’ pour une
société inclusive vis-a-vis des personnes en situation de handicap ou en. peft&’
d'autonomie dans les zones urbaines ef rurales. ’ )

» Le projet de révision du PLU de Drap vise a assurer : ERTRE '

. la desserte en réseau d’eau potable et assainissement, Lo E

. la desserte sécuritaire des zones urbaines, >

. la protection des biens et des personnes face aux risques naturels.ideatifiés
par les documents &laborés par les services de I'Etat ou en cours d’élaboration,

. la réduction des pollutions et nuisances induites par I'espace urbzin et son”
développement,

. lidentification et la protection des espaces naturels et la biodiversité locale,

. laréduction de I'utilisation de la voiture individuelle au profit des déplacements
en modes actifs ou en transports collectifs notamment dans le centre village
et les espaces urbains périphériques. Cet objectif ne peut s’appliquer sur les
espaces d’habitat pavillonnaire excentrés du centre ville et de son extension.

. la gestion et la protection de la ressource en eau,

. la réduction de sa consommation de I'espace conformément a la loi Climat et
Résilience,

. la limitation de I'imperméabilisation des sols et des risques de ruissellements;.

. lapréservation et la restauration des espaces naturels permettant la conne;\(_'_i’dﬁ" _
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. le développement des énergies

entre les espaces naturels et le déplacement des espéces faunistiques et
floristiques,
renouvelables dans les nouvelles

constructions.

Ces principes généraux s'expriment dans le PADD du PLU de Drap au travers des
objectifs suivants :

- Assurer un aménagement du territoire durable, garant de rPidentité
paysagere drapoise :

»

»

»

Préserver les espaces, sites et paysages naturels et urbains qui constituent
le patrimoine naturel identitaire drapois;

Protéger et mettre en valeur les éléments patrimoniaux remarquables,
porteurs de I'identité communale;

Requalifier et mettre en valeur les « entrées de ville », notamment aux
extrémités de I'axe Bvd Général de Gaule/Av. Jean Moulin (RD 2204)
-avec a-création d’un boulevard urbain constituant la colonne vertébrale du

- eveloppement du centre-ville drapois;

Lutter contre 'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement
Valorizer les espaces de production agricole existants et préserver les
‘espaces qui présentent un potentiel agricole pour l'installation de nouveaux
exploianis;

Aménager le territoire en assurant la protection des personnes et des biens
-au regara des risques naturels prévisibles et des nuisances;

“Veillar 4.une gestion économe des ressources naturelles.

- Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques :

»

»

»

»

REvISION DU PLAN LOocAL D’URBANISME

Proteger la ressource en eau de la commune;

Maintenir les cours d’eau, les espaces agricoles et forestiers qui constituent
le patrimoine naturel, agricole et forestier local;

Identifier les réservoirs de biodiversité et créer des corridors écologiques
dans le but d’assurer le maintien de la richesse faunistique et floristique;
Assurer la préservation de la biodiversité par la mise en place d’une trame

»

bleue et d'une trame verte communale;
Assurer une gestion dynamique pour le maintien des espaces riches en
biodiversité et des ressources naturelles.

- Maitriser le développement urbain assurer une offre en logements
diversifiée favorisant une mixité sociale, proposer un habitat et un territoire
accessibles a chacun :

»

Engager une véritable réflexion urbaine sur les secteurs a enjeux situés en
centre-ville pour créer une nouvelle dynamique urbaine;

Diversifier I'offre en logements et favoriser la mixité sociale et spatiale;
Réhabiliter I'habitat du village historique et des hameaux anciens grace a
la mobilisation des lcgements vacants et & la rénovation des logements
anciens;

Prendre en compte |la dépense énergétique dans les batiments;

Améliorer les moyens de transports et faciliter les deplacements pour
maitriser la circulation automobile;

Optimiser les infrastructures existantes et renforcer le maillage viaire
secondaire qui dessert les quartiers d’habitat diffus;

Améliorer I'accessibilité en agissant sur les espaces déediés au stationnement
au centre ville;

Participer a la mise en oeuvre des grandes priorités d’aménagement
numérique définies dans la Stratégie de Cohérence Régionale
d'’Aménagement Numérique (SCoRAN) et le Schéma Départemental
D’Aménagement Numeérique (SDDAN) des Alpes-Maritimes.

- Modérer la consommation de I’espace et lutter contre I'étalement urbain

»

»

»

»

COMMUNE DE DRAP

Fortement maitriser la croissance en préservant le cadre de vie de la
commune et en assurant son développement en adéquation avec les
ressources et équipements, notamment les équipements d'infrastructure;

A ce titre, les espaces urbains seront contenus dans leurs limites actuelles,
voire réduits de surface;

Développer la ville sur la ville et promouvoir une rénovation urbaine;
Prendre en compte les risques naturels.

PARTIE 3
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- Pérenniser le dynamisme économique et I’attractivité de la commune

» Assurer le maintien et le développement des équipements publics
d'infrastructure et de superstructure pour répondre aux besoins de la
population;

» Renforcer la cohésion sociale par le développement de lieux de convivialité,
de rencontre, autour des équipements publics et le long du boulevard urbain;

» Maintenir, mettre en valeur et renforcer la fonction commerciale et artisanale;

» Revaloriser les zones d'activités existantes.

Atraversiarévisiondu PLU de Drap, lacommune souhaite maitriserle développement
urbain au profit d’'une meilleure organisation des fonctions urbaines au sein du
territoire. 1l s’agit de faire une pause et limiter les opérations de logements au
profit d’'un développement qualitatif, notamment, compléter I'offre en équipements
publics, en commerces et en services de proximité et limiter 'expansion urbaine sur
les espaces agricoles et naturels.

La proximité de la station projetée du terminus de la ligne 5 de tramway en coeur de
Ville sera également un vecteur d’attractivité commerciale que se fixe la commune.

La révision du PLU est de ce point de vue envisagée non seulement sous I'angle de
la compatibilité avec les documents supra-communaux mais également comme une
opportunité pour mettre en application les orientations du nouveau projet politique
en fixant des régles spatialisées privilégiant le développement urbain, la densité ou
encore la protection du patrimoine bati et naturel.

Enfin, la démarche de révision du PLU s’accomplit dans la réponse aux besoins
formulés et aux perspectives de croissance énoncées dans le PADD.

La prise en compte des contraintes supra-communales - Plans,
schémas et Programmes

Le PLU de Drap doit étre compatible avec les dispositions des documents supra-
communaux, notamment :

» la Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes (DTA), le

Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et

REvisioN DU PLAN LocAL D’'URBANISME

toutes les autres contraintes supra-communales existantes ou a venir.

Il permettra également de mettre en application les dispositions du SRADDET qui

met I'accent sur :

+ La gestion économe de I'espace concernant la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers,

« La densification des zones urbaines ou a urbaniser dans les secteurs situés a
proximité des transports collectifs existants,

+ La prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (trame
verte et bleue) et du plan territorial pour le climat,

 Etc.

Prise en compte des objectifs de protection de I'environnement établis au
niveau international, communautaire et national

Le projet de PLU de Drap a été rédigé en connaissance des principaux textes
relatifs & la protection de l'environnement établis au niveau international,
communautaire et national. Il s'inscrit dans le cadre réglementaire en place dont
I'ossature est constituée des textes traitant tout particuli€rement des problemathucs
environnementales suivantes:

- la qualité de I'air et le réchauffement climatique, 335009

- la préservation de la ressource en eau,

- la préservation des paysages et de la biodiversité,
- les risques et nuisances.

313

Qualité de l'air et réchauffement climatique b O

Le projet de révision du PLU de Drap prend en compte : AR A

« les conventions internationales sur I'émission de gaz a effet de se?ﬁe’(GES)
dont le protocole de Kyoto (notamment les articles 2 et 10 du protocole)

+ la stratégie européenne dite « de Géteborg »

- la Directive européenne sur les plafonds d’émissions nationaux (NEC)
définissant les objectifs de réduction des émissions de CO2

+ laloidu 13juillet 2005 fixant les orientations de la politique énergétique (POPE).
Cette loi préconise une division par 4 des émissions de gaz a effet de serre en
2050.

* La loi du 30 décembre 1996 sur l'air et P'utilisation rationnelle de Iénergie
(LAURE) B
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le Programme national de réduction des émissions de polluants atmosphériques

* la loi Grenelle 2 qui fait de la réduction des GES un objectif des documents
d'urbanisme. Ceci se traduit dans le L 121-1 modifié qui met en avant : «la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables»

» le Plan Régional pour la Qualité de I'Air;

* le plan climat territorial des Alpes-Maritimes adopté en 2010;

» le Plan de Protection de I'Atmosphére des Alpes-Maritimes «PPA» adopté en
mai 2007;

+ le Plan Climat Air Energie Territorial approuvé;

« efc..

Le projet de révision du PLU de Drap participe a la maitrise des besoins de

déplacements automobiles qui sont la principale source d'émission de gaz a effet

de serre. |l favorise la production énergétique a partir de sources renouvelables en

permettant la mise en place de panneaux solaires et en préconisant I'utilisation de

matériaux éco-responsables.

Préservation de [a ressource en eau

Les extes réglementaires qui doivent étre pris en compte par ie projet de PLU sont

principalement :

+ adirzctive cadre sur I'eau du 23 octobre 2000, transposée en droit francais par
'a‘loi du 21 avril 2004 ;

* la loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006, qui a pour
objectifs fondamentaux de reconquérir la qualité des eaux, d’atteindre en 2015
les objectife de bon état écologique, et de retrouver une meilleure adéquation
entre ressources en eau et besoins.

» le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhéne-
Méditerranée 2022-2027.

Préservation des paysages et de la biodiversité

Les textes a prendre en compte sont, entre autres :

* la Convention européenne sur les paysages de 2000 dite convention de
Florence ;
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la Convention de Berne sur la protection de la vie sauvage de 1989 ;

= la Convention de Bonn de 1979 sur la protection des espéces migratrices ;

* les directives « Oiseaux » du 2 avril 1979 et « Habitats » du 21 mai 1992
concernant la conservation des habitats naturels ainsi que la faune et la flore
sauvage. Ces directives conduisent notamment a la mise en ceuvre du réseau
de sites Natura 2000.

* laloi paysage du 8 janvier 1993 relative a la protection et la mise en valeur des
paysages ;

* laloidu 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature, qui a fixé les principes
et les objectifs de la politique nationale de la protection de la faune et de la flore
sauvages.

+ le Schéma Régional de Cohérence Ecologique Paca (SRCE) approuvé en
2015 qui précise les enjeux existants des trames vertes et bleues a I'échelle
de la région, ainsi que les objectifs de conservation et de remise en état des
corridors écologiques et des réservoirs de biodiversité.

» la Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes (DTA), qui précise
les modalités d’application de certaines dispositions de la loi montagne;

* le Contrat de riviére des Paillons, approuve en mars 2013;

» etc...

La préservation du patrimoine naturel et la mise en valeur du patrimoine urbain et

naturel de Drap font parties des objectifs principaux du PADD. Le projet de PLU

contribue a la préservation des milieux naturels de la commune par un classement
en zone N ou A, et par un zonage Espace Boisé Classé, et par la mise en place de
prescriptions liées a la trame verte et bleue.

Limitation des risques et nuisances

Les principaux textes réglementaires traitant des grands enjeux de santé publique

face aux nuisances et aux risques naturels et technologiques sont :

* la Directive Cadre sur les déchets du 5 avril 2006 qui procéde a la codification
de la Directive 75/442/CEE et de ses modifications successives ;

« |a réglementation sur les installations classées (ICPE) dont les fondements
datent de la loi du 19 juillet 1976 ;

» laLoin® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit ;
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» le Plan d’élimination des déchets ménagers et assimilés des Alpes-Maritimes;

+ le Plan Départemental de gestion et d’Elimination des Déchets des Chantiers
BTP et Industriels;

» les Plans de Prévention des Risques Naturels : PPR mouvements de terrains
et inondations approuvés en novembre 1999 et les aléas retrait gonflement
d’argile.

La prise en compte des risques naturels et des aléas dans le projet de PLU de
Drap favorise une meilleure gestion des risques naturels. L'organisation du bati,
des types d'activités, et des infrastructures routiéres sur le territoire communal
participent a la limitation des nuisances.
Le PPRI de la commune étant en révision, la commune a travaillé avec les services
de I'Etat pour intégrer cette révision dans son projet de PLU.
Les principales modification PLU :
Les choix du zonage du PLU se justifient au regard de plusieurs objectifs
environnementaux : éviter I'étalement urbain, ne pas ouvrir a I'urbanisation des
zones présentant des fonctionnalités écologiques potentiellement fortes, et prendre
en compte les risques naturels. En effet, les constructions nouvellement possibles
sont situées au sein de I'espace actuellement anthropisé (présence de routes,
parkings, réseaux, proximité des services et équipements).

Les principales modifications du PLU portent sur les éléments suivants :

* La préservation du paysage et du patrimoine naturel, armature végétale de
proximité, susceptible de constituer des corridors et des réservoirs de biodiversité
pour certaines espéces, au travers de I'application de I'article 6 de chacune des
zones (réglement du zonage) « inventaire des éléments du patrimoine paysager
a protéger au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23 du code de I'urbanisme»
qui propose une prise en compte dans le zonage de la préservation et de la mise
en valeur du patrimoine paysager, architectural et écologique;

+ La préservation des zones naturelles identifiées par la DTA;

+ Le maintien et la création d'espaces agricoles dont le potentiel agricole est avéré;

* La création d'un sous-secteur NL préservant les espaces naturels tout en
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permettant certains aménagements ou utilisation des sols pour la création d'un
parc de loisirs naturei;

* La maitrise du développement urbain et plus particuliérement une pause
concernantlamise en oeuvre des opérations de logements collectifs et individuels
groupés, au profit d'une meilleure offre en équipements publics, en commerces
et services de proximité, et un traitement qualitatif des espaces publics;

* la réduction des zones urbaines dédiées a I'habitat individuel au profit des
espaces naturels, agricoles et de la trame verte sous forme d'éléments de
paysage.
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CHAPITRE 2

EXPLICATIONDES CHOIX RETENUS POUR
LE PADD

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION PLU / PLU

PARTIE 3

REvISION DU PLAN LocAL D’URBANISME COMMUNE DE DRAP



Les choix guidant I'élaboration du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) et la fagon dont ses axes répondent aux enjeux du diagnostic sont
explicités dans le présent chapitre.

Au regard du diagnostic et des enjeux soulevés, le projet territorial de
Drap vise a permettre un développement maitrisé de la commune, tout en
préservant son cadre de vie et sa qualité patrimoniale et paysagére.

A travers le PADD et sa traduction réglementaire (plan de zonage et piéces
écrites), la politique locale est concrétisée en intégrant les principes nationaux
d'aménagement et d’'urbanisme — loi SRU, UH, ALUR, Climat et Résilience,... —,
les objectifs fondamentaux du développement durable — articles L.101-1 et L.101-
2 du code de l'urbanisme... —, et les grands objectifs en matiére de protection de
'environnement et de la biodiversité — lois Grenelle | et Il —.

Dans cette perspective, le Projet d Aménagement et de Développement Durables
se décline a travers 5 grandes ambitions :

Orientation 1 - Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable,
garant de I'identité paysagére drapoise,

Orientation 2 - Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et
préserver les continuités écologiques,

Orientation 3 - Maitriser le développement urbain, Assurer une offre en
logements diversifiée favorisant une mixité sociale, Proposer
un habitat et un territoire accessibles a chacun,

Orientation 4 - Modérer la consommation de Pespace et lutter contre
I’'étalement urbain,

Orientation 5 - Pérenniser le dynamisme économique et Pattractivité de Ia
commune.

Les orientations du PADD de la commune de Drap ont été définies par la prise
en compte :

Des documents supra-communaux : Directive Territoriale d'’Aménagement
(DTA), Schéma Régional d'’Aménagement, de Développement Durable et
d'Egalité des Territoires (SRADDET), ... ;

Des enjeux et objectifs du diagnostic territorial et environnemental ;

Des hypothéses de croissance retenues ;

Des capacités d’accueil du territoire en termes de restructuration et de
renouvellement urbain ;

De la capacité des équipements existants et les projets de nouveaux
équipements rendus nécessaires par la croissance urbaine.
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Les articles L.131-4 et L.131-5 du Code de I'Urbanisme posent un rapport de
compatibilité ou de prise en compte du PLU avec les documents, plans ou schémas
issus du code de I'urbanisme.

A cet effet, le PLU de Drap doit étre compatible avec les éléments suivants :
- La Directive Territoriale d’Aménagement (DTA)
- Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires (SRADDET)
- Le Schéma Directeur d Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhone
Méditerranée
- Le Plan de Gestion des Risques Inondations du bassin Rhéne Méditerranée

Il doit également prendre en compte les éléments suivants :

- Le Plan Climat-Air-Energie Territorial

- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique décliné dans le SRADDET,
Ces principaux documents forment le cadre général dans lequel le PADD du PLU

de Drap s'inscrit..

DIRECTIVE TERRITORIALE D’AMENAGEMENT (DTA)

La Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) a été approuvée par décret le 2
décembr= 2003.,

Elle définit ies grandes orientations en matiére d’aménagement du territoire
fixées par I'Etat et précise les objectifs d’'aménagement en fonction des territoires
concernes.

La commune de Drap s'inscrit dans le Moyen Pays, elle n'est pas concernée par les
modalités d'application de la loi Montagne et de la loi Littoral.

Les objectifs poursuivis par la DTA sont les suivants :

Le Moyen Pays, forme un territoire trés diversifi€¢, avec des particularités
géographiques communes a I'ensemble de cette entité :
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- Une structure polycentrique des centres principaux et secondaires,
- Une peri-urbanisation trés marquée,
- Une grande valeur paysagére et un cadre de vie recherché.

La DTA propose les objectifs d'aménagement suivants :

Valoriser les atouts spécifiques du Moyen-Pays,

Conforter son armature urbaine,

Préserver les paysages naturels et urbains qui fondent la qualité de son cadre
de vie,

Maitriser le développement urbain de I'ensemble azuréen en préservant la
diversité urbaine et en articulant mieux les politiques de déplacements urbains
et les politiques d'urbanisme, en engageant la reconquéte du littoral et en
restructurant le moyen pays,

Préserver et valoriser un cadre patrimonial d'exception en préservant
Fenvironnement et le patrimoine du littoral et du moyen-pays ainsi gu’en
revalorisant le haut pays.

Conformément aux articles L. 131-4 a L.131-7 du Code de I'Urbanisme, le Plan

Local d’'Urbanisme doit étre compatible avec la DTA.

Le modéle urbain développé proposé dans la révision du PLU de Drap tend vers :

= un renforcement des densités urbaines dans le centre-ville, desservi par les
transports en commun et l'arrivée du projet de tramway par extension de la
ligne 1 du tram de Nice,

» la poursuite de la mixité fonctionnelle dans le centre ville,

* une pause sur les coteaux, permettant de limiter les déplacements et répondre
aux objectifs de modération de la consommation de I'espace.

La révision du PLU de Drap est également I'occasion d'inscrire une Trame Verte

et bleue (TVB) continue et cohérente, intégrée dans le PADD et reprise dans le

reéglement et le zonage sous forme de dispositions particuliéres.

1. Preserver les espaces et milieux naturels :

Le PLU, a travers diverses dispositions réglementaires adaptées, préserve les
espaces remarquables, identifie et valorise les paysages figurant dans les «
espaces paysagers sensibles » mentionnés dans la DTA.

COMMUNE DE DRAP

PARTIE 3

2

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION PLU / PLU



La protection des milieux écologiques, des espaces naturels et forestiers majeurs

trouvent sa traduction dans les objectifs inscrits dans le PADD :

Orientation 1 :

- «Maintenir les cours d’eau, les espaces agricoles et forestiers qui constituent le
patrimoine naturel, agricole et forestier local»;

- «ldentifier les réservoirs de biodiversite et créer des corridors écologiques :
assurer le maintien de la richesse faunistique et floristique grace notamment aux
échanges entre les grands ensembles naturels»;

- «Assurer la préservation de la biodiversité par la mise en
bleue;

- «Préserver la trame verte communale»;

- «Assurer une gestion dynamique pour le maintien des espaces riches en
biodiversité et des ressources naturelles»;

place d'une trame

La mise en évidence de I'armature paysagere naturelle trouve sa traduction par
le biais de I'objectif «Préserver les espaces, sites et paysages naturels et urbains
qui constituent le patrimoine nature! identitaire drapois » et par 'objectif «Protéger
et mettre en valeur les éléments patrimoniaux remarquables, porteurs de l'identité
communale, figurant dans l'orientation 1 du PADD : «Assurer un aménagement du
territoire durable, garant de l'identité paysagere drapoise».

La limitation de I'étalement urbain. Outre la préservation des espaces naturels,
paysagers et écologiques, le PLU identifie des éléments de paysages et des
espaces boisés classés au sein des espaces urbanisés. lls contribuent & renforcer
la trame verte et bleue du territoire communal ainsi que la qualité paysagere de
Drap.

Le maintien et le développement des activités agricoles, pastorales et forestieres

La protection et la mise en valeur des potentialités agro-pastorales s’inscrivent dans

I'orientation 2 du PADD «Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et

préserver les continuités écologiques» & travers les objectifs suivants :

- «Qualifier les terres exploitées et potentiellement exploitables nécessaires au
maintien et au développement des activites agricoles»,
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- «Protéger les oliveraies de qualité situées notamment sur la colline de Sainte-
Catherine et sur les versants qui dominent les vallons du Grec, de Botin et du
Chéne Vert»,

- «ldentifier et protéger les boisements significatifs existants»,

. «Préserver de toute urbanisation les espaces naturels structurant le grand
paysage notamment le Bois du Marquis, Grand Bois, Camp Lucéramn.

La prise en compte des risques naturels : Le PLU assure une gestion vertueuse
des risques, dans le respect des Plans de Prévention des Risques en vigueur et en

intégrant la gestion du risque aux futurs projets d’'aménagement.

La protection de |a ressource en eau :

Le PLU prévoit de préserver la ressource et la qualité de I'eau. L'orientation 2 du

PADD précise :

« «Mettre en adéquation la ressource en eau et le développement de I'habitat,

«  Protéger la qualité des eaux de surface (cours d’eau...) et des eaux souterraines
(captages, sources...) afin de prévenir les risques de pollution en s'assurant

notamment de la suffisance des systémes d’assainissement, du réseau d'ealr’|

potable et de la collecte des eaux pluviales, SRRER -
. Economiser I'eau potable en sensibilisant le public sur les économies et les
< o o

techniques a mettre en place». gP=cer e

2. Le développement en matiére de logements

Il se traduit dans le PADD par l'orientation 3 «Maitriser le développeml’ntj:dfrbéin,:
assurer une offre en logements diversifiée favorisant une mixité sociale,” preposer
un habitat et un territoire accessibles a chacun». ek (et

Le PADD répond aux besoins des générations futures a travers la valorisation et la
restructuration du centre-ville qui fait 'objet d’'une OAP particuliére.

Méme si l'objectif est de rééquilibrer l'offre en équipements structurants, et
redynamiser |'offre du tissu commerciale et de services de proximité, le centre-ville
accueillera de maniére trés maitrisée des logements nouveaux intégrant de la mixité
sociale. Le village historique ainsi que les hameaux traditionnels, par des opérations
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de réhabilitation contribueront €galement & l'offre en nouveaux logements.

La production de logements individuels sera poursuivie de maniére trés encadrée
et maitrisée sur les coteaux.

Le potentiel de logements nouveaux envisageé est estimé a I'horizon du PLU (2035),
a 255 logements dont 30% pour des logements répondant aux objectifs de mixite
sociale.

A travers l'orientation 3 «Maitriser le developpement urbain, assurer une offre
en logements diversifiée favorisant une mixité sociale, proposer un habitat et un
territoire accessibles & chacun», le PADD met I'accent sur 3 priorités majeures
contribuant & pérenniser le cadre et la qualité de vie de Drap :
*  ameéliorer les moyens de transport et faciliter les deplacements, avec notamment
l'arrivé du futur tramway a Drap,
* optimiser les infrastructures existantes et renforcer le maillage viaire qui dessert
les quartiers d’habitat individuel,
* renforcer I'offre en stationnement.
3. iles enjé-ux e protection dans les espaces a dominante urbaine
Le PADD précise que le développement de la commune s’effectuera de maniere
harmonieuse et maitrisée.
La somrune s'engage a répondre et respecter les exigences des partenaires
instit‘u‘tionneils, les plans et programmes de normes supérieures :
- Prendre en compte les objectifs et orientations strategiques du SRCE en
' y .matiérg de trame verte,
- ;‘ ansetver des espaces verts (boisements, restanques arborées et
- cultivées),... dans les espaces urbains ainsi qu'a linterface de la ville
constituée et des espaces de nature afin de maintenir des continuités
entre les grands espaces naturels de la Commune.
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SCHEMA REGIONAL D’AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET
D’EGALITE DES TERRITOIRES (SRADDET)

Rappel sur le SRADDET PACA :

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) est un document de planification qui, a I'échelle régionale,
précise la stratégie, les objectifs et les regles fixées par la Région dans plusieurs
domaines de 'aménagement du territoire.

Le SRADDET PACA a été adopté le 26 juin 2019 par 'assemblée régionale et
approuve par arrété du préfet de région le 15 octobre 2019,

Il identifie trois enjeux transversaux et des éléments de rupture qui se déclinent en
lignes directrices.

Enjeux transversaux

- Concilier attractivité économique et résidentielle du territoire,

- Améliorer la vie quotidienne en préservant les ressources et en réduisant la
vulnérabilite,

- Conjuguer l'opportunité de la métropolisation avec [I'exigence d'un
développement équilibré des territoires.

Eléments de ru ptures

- Changer le modéle de développement territorial pour une région attractive
pour les entreprises et la population,

- Rompre avec les logiques de consommation extensive des ressources
naturelles pour une région résiliente,

- Atténuer les logiques de concurrence territoriale pour une region solidaire

Lignes directrices :

Trois lignes directrices sont déclinées en axes et orientations puis en objectifs
qualitatifs ou quantitatifs & horizon 2030 et 2050. Le SRADDET comporte in fine
68 objectifs (et 52 régles d’application) a traduire dans les documents d’'urbanisme
des territoires.
Les trois lignes directrices & prendre en compte dans le PLU sont les suivantes :

- Renforcer et pérenniser I'attractivité du territoire régional,
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- Maitriser la consommation de I'espace, renforcer les centralités et leur mise
en réseau,
- Conjuguer égalité et diversité pour des territoires solidaires et accueillants.

Les ambitions clefs a I'échelle régionale sont :

- atteindre un taux moyen de croissance démographique de 0,4% a I'horizon
2050, axé de maniére privilégiée surla population active. Pourcela, la Région
ambitionne aussi une hausse du taux d’emploi par rapport au taux actuel
d'ici 2030, grace a la mise en oeuvre de son schéema de développement
économique (SRDEII) ;
produire 30 000 logements par an en résidences principales ;

- diminuer de moitié le rythme de la consommation d'espaces agricoles,
naturels et forestiers par rapport & 2006-2014 (soit 375 ha/ an) et concentrer
les nouveaux développements en zones urbaines ;

- préserver 1,66 millions d’hectares de la trame verte (84%) ,

- structurer le développement territorial en s'appuyant sur trois niveaux de
centralités urbaines a conforter et a structurer :

. les centralités métropolitaines,
. les centres régionaux,
. les centres locaux et de proximité.

Prise en compte de la croissance démographique

La commune de Drap, soucieuse de maintenir I'équilibre démographie existant, de
satisfaire aux besoins d’une population toujours croissante (0,9% pour la période
2012-2017 et 1,5 % pour la période 2013-2018 (donnees INSEE)) a choisi un
scénario de croissance de 0,6%.

Cette ambition s'appuie notamment sur le confortement du centre-ville (64% de
la production des logements nouveaux) et de Ia maitrise de I'urbanisation sur les
coteaux (23% du parc de logements nouveaux). Une mixité sociale est également
poursuivie sur les zones urbaines du PLU a vocation d’habitat.

Le PLU, a 'horizon 2035, prévoit 'accueil d’environ 29 habitants supplémentaires
par an ce qui génére des besoins d’environ 15 logements par an.

Ces logements intégrent les logements neufs en résidence principale et les
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logements résultant d'interventions sur le parc ancien (acquisition, amélioration,
remise sur le marché des logements vacants, réhabilitation du parc privé).
Le PADD de Drap permet ainsi de répondre aux objectifs 47, 59, 60 et 61.
Pri n_com de la maitri e mmation 'espace avec
renforcement des centralités :
Le PLU de Drap propose une forte réduction de la consommation d'espaces :
- les limites urbaines ont été réduites de 19% par rapport au PLU antérieur.
- le PADD inscrit un total de 0,06 hectares de zones naturelles inscrites au
PLU approuvé antérieur puis modifié, qui seront ouverts a l'urbanisation.
Par rapport aux objectifs inscrits dans le PADD (2,4ha) et suite au passage
en CDPENAF et aux avis défavorables la commune a basculé en zone
naturelles les demandes d’ouvertures qui ont regu un avis deéfavorables.
- le PADD préserve les zones agricoles et les renforce par rapport au PLU
antérieur.
Le PLU privilégie la mobilisation du foncier a I'intérieur des enveloppes urbaines

existantes en favorisant la diversification des formes urbaines et la. compacité®

. g),:u s ™ oy
urbaine : 11,2 hectares non béatis dans les espaces interstitiels des setteurs deja’|
urbanisés du PLU seront nécessaires pour répondre aux besoins en’togements |

nouveaux.

ERTTReT

Le projet de révision permet de répondre aux objectifs 32, 47, 48 et 49 du SRADDET P

Les espaces naturels, agricole et le paysage de Drap ont été préseFvé)s: Cette
protection fait partie des objectifs déclinés dans les orientations du PADD,

Par ailleurs au regard de la Loi Climat et Résilience, le PLU de Drap affichie une
divison par deux de sa consommation passé pour la péride 2021 - 2031. En effet,
pour la période passée, 2011 -2021, la consommation d’espaces naturels, agricoles
et forestiers s’élévent a 22 hectares.

La consommation d’espace du PLU pour la période 2021 - 2031 s'éléve a environ
6,2 ha (période du PLU 2017 - 2035 soit 18 ans pour une consommation totale de
11,26 ha (11,2 ha dents creuses et 0,06 en ouvertures a l'urbanisation) // 11,26/18 :
0,62 ha /#/ 0,62 ha * 10 ans pour la période 2021 - 2031 : 6,2 ha).

COMMUNE DE DRAP

PARTIE 3

TION PLU /PLU

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLU



rise en du dév ement terri
Le maintien de attractivité du territoire drapois s'appuie sur les projets d’amélioration
de son accessibilité ainsi que du cadre de vie qu'il offre. Le développement urbain
envisage par la commune s’appuie sur une organisation plus structurée du centre-
ville et de sa mise en relation avec les quartiers avoisinants.
Le PLU contribuera & donner une réponse aux enjeux de déplacement, visant
notamment a fluidifier I'intermodalité. A ce titre, un nouveau projet d'infrastructure
majeur a I'échelle de la Métropole est en cours afin de remodeler profondément les
manieres de se déplacer et le cadre de vie dans la Valiée du Paillon.
Il s’agit de la réalisation de la ligne 5 de tramway reliant le centre Est de Nice a
Drap, desservant le quartier de I'Ariane et la commune de la Trinité.
L'objectif de la mise en service du tramway est fixé a 2028 a Drap.

SCHEMA DIRECTEUR DE L’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAuX
(SDAGE)

Le Plan Local d’ Urbanisme doit &tre compatible avec les orientations fondamentales
et Ie<‘ dlsposmons présentées dans les Schémas d’Aménagement et de Gestion
des & t_aux (SDAGE), lorsqu'ils existent, concernant la prévention des inondations au
regarf" de la gestlon équilibrée et durable de la ressource en eau.

Le PADD agsurg la compatibilité du PLU avec les objectifs du SDAGE du bassin
Rhone Medlterranee en vigueur pour la période 2022-2027 et pour I'essentiel de
ses neuf orientations fondamentales :

* S’adapter-aux effets du changement climatique
L'orientation 1 «Assurer un aménagement du territoire durable, garant de
lidentité paysagére drapoise» fixe pour objectif d’assurer la protection des
personnes et des biens vis-a-vis des risques naturels.

* Privilégier la prévention et les interventions a la source pour plus d’efficacité
La prévention et les interventions a la source pour plus d'efficacité est
privilégiée dans le projet de développement communal, notamment grace a
la protection de la ressource en eau du point de vue qualitatif et quantitatif. Le
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PADD est donc compatible avec cette orientation.

* Concrétiser la mise en oeuvre du principe de non-dégradation des milieux
aquatiques

L'orientation 1 «Assurer un aménagement du territoire durable, garant de
lidentité paysageére drapoise» permet de mettre en ceuvre ce principe,
notamment en confortant la gestion des réseaux d'eau potable et d'eaux
usées et en renforgant la gestion de I'assainissement pluvial. En maitrisant
l'urbanisation dans la ville, le PADD tient compte de la disponibilité de la
ressource en eau.

* Renforcer la gestion locale de I'eau et assurer la cohérence entre
aménagement du territoire et gestion de I'eau

La disposition du SDAGE «Assurer la cohérence des projets d’aménagement
du territoire et de développement économique avec les objectifs de la politique
de I'eau » est prise en compte par les actions de sensibilisation du public a
I'économie d'eau potable et de confortement de Ia gestion des réseaux d’eau
potable. La maitrise des rejets ponctuels ou diffus est prévue par la limitation
des rejets de polluants avec des systémes d’assainissement performants.
De méme, le risque inondation et la gestion des eaux pluviales sont pris en
compte par I'orientation 1 et la commune a lanceé I'élaboration de son schéma
de gestion des eaux pluviales. Enfin, cette disposition nécessite de « maitriser
lartificialisation des milieux et de préserver les milieux aquatiques et les zone
humides », ce qui est largement prévu par la préservation de la trame verte et
bleue et la protection des réservoirs de biodiversité.

* Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions par les
substances dangereuses et la protection de la santé
Le PADD répond en partie aux dispositions a travers les actions développées
dans les diverses orientations du PADD dont notamment le développement
des réseaux d’eau, encourager la bonne gestion des réseaux d’eau potable et
d’'assainissement ainsi que le maintien de la qualité et de la performance des
€quipements publics afin de prévenir au maximum les risques de pollution.
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« Préserver et restaurer le fonctionnement naturel des milieux aquatiques et
des zones humides
Le PADD dans son orientation 1 met I'action sur les diverses actions envisagées
sur cette thématique :
» Préserver ie Paillon et ses berges pour la mise en valeur, en cohérence
avec le schéma de restauration d’'aménagement et de gestion des Paillons.
» Préserver les coulées vertes des cours d’eau : vallée du Paillons, vallons
de Bottin, du Grec,... qui forment des coupures d’urbanisation.
» Lutter contre 'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement :
- Réglementer la constructibilité le long de 'axe des vallons,
- Reéaliser des bassins de rétention et encourager les réserves d’eau,
- Veiller au maintien en bon état des barmes, du réseau de canaux et
d'écoulement des eaux de pluie.

+ Atteindre I’équilibre quantitatif en améliorant le partage de la ressource en
eau et en anticipant I'avenir
La disposition « Anticiper et s'adapter a la rareté de la ressource en eau »
du SDAGE est prise en compte par I'action de sensibilisation du public pour
I'économie d'eau potable, dans l'orientation n°1 du PADD et par les mesures
visant & protéger la ressource en eau de la commune dans les orientations n°1
et n°2 du PADD.

« Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant
compte du fonctionnement naturel des milieux aquatiques

Le PADD de Drap, notamment dans ses orientations n°1 et 2, laisse une
part importante a la préservation des populations contre les risques naturels.
H évoque la nécessité de réduire le risque et de prendre en compte le
ruissellement urbain notamment par une meilleure gestion des eaux pluviales.
Il fait de la lutte contre 'imperméabilisation un enjeu fort avec le maintien de
coefficient d’emprise au sol significatif pour limiter cette imperméabilisation
notamment dans les zones d’habitat diffus.
Les zones d'expansion des crues des cours d’'eau seront préservées. De
méme, le ruissellement a la source et la vulnérabilité des zones urbaines seront
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limités grace a I'objectif de modération de consommation de I'espace, par la
protection des espaces naturels remarquables et des continuités écologiques,
par la préservation des axes des vallons et des écoulements naturels, par la
poursuite des travaux hydrauliques,...

PLAN DE GESTION DES RISQUES INONDATIONS (PGRI)

Pour permettre la mise en ceuvre de la Directive Inondation, un outil spécifique a
été créé par I'Etat : le Plan de Gestion des Risques d’'Inondation (PGRI).

Ce dernier définit un cadre pour la politique de prévention des risques d’inondations
a l'échelle des bassins hydrographique. Sur le bassin Rhéne Méditerranée, ce plan
de gestion établi pour la période 2016-2021 a été arrété le 7 décembre 2015.

Pour décliner en actions concrétes les grands objectifs et dispositions du PGRI, une
Stratégie Locale de Gestion du Risque Inondation (SLGRI) a été arrétée en octobre

2016 sur le Territoire & Risque Important d’Inondation Nice-Cannes-Mandelieu qui

intégre la commune de Drap.

Le PADD de Drap assure la compatibilité avec Ia Stratégie Locale de Sestion du |

Risque Inondation (SLGRI) au regard des objectifs de cette derniére de la maniare
suivante :

« Améliorer la prise en compte du risque d’inondation et de ruissellement

3

urbain dans 'aménagement du territoire et 'occupation des sol

Le PADD du PLU, notamment dans ses orientations 1 et 2, dévzloppe ;é_s;

actions en faveur de la protection des populations et des biens face alx risques
naturels. Il évoque la nécessité de réduire le risque et de prendre en compte le
ruissellement urbain notamment par une meilleure gestion des eaux pluviales.
Il fait de la lutte contre I'imperméabilisation un enjeu fort avec le maintien de
coefficients d’'emprise au sol et de coefficients de végétalisation significatifs
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Le Projet d Aménagement et de Développement Durables prend en compte les
objectifs de développement, d'aménagement et de protection tels qu'ils ont été
définis lors de la délibération du Conseil Municipal concernant la révision du Plan
Local d’Urbanisme, ainsi que les enjeux et besoins identifiés et répertoriés aux
chapitres précédents.

A travers le projet de PLU établi par la municipalité, il ressort que Drap est une
commune qui offre une qualité et un cadre de vie attractifs pour les actifs qui
travaillent sur les divers bassins d’emplois du littoral (Nice et Monaco).

C’est grace a une action municipale inscrite dans la durée que les actions se sont

plus particuliérement attachées a :

« faire de la diversité humaine un facteur de richesse et d’unité de la commune,

* préserver la biodiversité et reconqueérir les espaces agricoles (assurer la
fonction mi-rurale/mi-urbaine de la commune),

« accompagner et maitriser la croissance démographique,

: :raI'{QrJaIis‘er les déplacements sur 'ensemble du territoire communal.

L'objeciif regcherché du PADD est de consolider d'un point de vue fonctionnel et
qualitatif cette identité.

L'attractivité de Drap, se fonde sur plusieurs facteurs :

* une quélité de vie qui a attiré et attire toujours plus de personnes sur la
c;ofﬁmune, “u

*  tnniveau d'équipements publics dont I'amélioration s'effectue régulierement,

+ le positishngment de Drap a linterface entre littoral et Haut Pays,

* la présence de la nature et la préservation des paysages ancestraux avec une
politique active en faveur de la limitation de ia consommation des espaces
naturels et agricoles.

REVISION DU PLAN LocAL D’URBANISME

Les objectifs du PADD et leur mise en oeuvre sont explicités ci-aprés.

Pour mémoire, les 5 grandes crientations du PADD sont les suivantes :

= Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable, garant de
I'identité paysagére drapoise,

= Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques,

* Maitriser le développement urbain, Assurer une offre en logements
diversifiée favorisant une mixité sociale, Proposer un habitat et un
territoire accessibles a chacun,

* Modérer la consommation de ’espace et lutter contre I’étalement urbain,

* Pérenniser le dynamisme économique et I’attractivité de la commune.

Le tableau ci-aprés expose la traduction de ces orientations et objectifs communaux
dans le réglement écrit et graphique du PLU.
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Orientations et objectifs du PADD

o Préserver les espaces, sites et paysages naturels
et urbains qui constituent le patrimoine naturel
identitaire drapois

o Protéger et mettre en valeur les éléments
patrimoniaux remarquables, porteurs de Pidentité
communale

o Requalifier et mettre en valeur les « entrées de ville
», notamment aux extrémités de I'axe Bvd Général
de Gaule/Av. Jean Moulin (RD 2204) : créer un
boulevard urbain constituant la colonne vertébrale
du développement du centre-ville drapois

o Lutter contre 'imperméabilisation des sols et les
risques de ruissellement

o Veiller a une gestion économe des ressources
naturelles

ORIENTATION N°1 : ASSURER UN AMENAGEMENT DU TERRITOIRE DURABLE, GARANT DE LIDENTITE PAYSAGERE DRAPOISE

Réponses aux enjeux communaux et supra-communaux

La révision du PLU est I'occasion de reconsidérer le développement communal notamment par la prise en
compte des nouvelles dispositions législatives et au vu des besoins et caractéristiques urbaines, paysageres
et environnementales actuelles du territoire communal.

Le patrimoine paysager, architectural, culturel et environnemental de la commune de Drap constitue le grand
cadre paysager a I'échelle de la vallée du Paillon et participe a I'identité communale.

La protection et la valorisation du grand paysage, de I'environnement et du cadre de vie sont inscrits dans
les orientations du projet d'aménagement communal. La commune privilégie le maintien d’une trame urbaine
aérée assurant un équilibre entre végétal et minéral.

La commune préserve également 'ensemble des espaces naturels identifié par la DTA des Alpes-Maritimes.
Pour les zones baties situées en zone naturel de la DTA, le PLU les classent en zone urbaine a trés forte
valeur paysagere.

L'objectif est de préserver I'ensemble des éléments du patrimoine architectural : le village et les hameaux
des Arnulfs et d’Ourdan, le patrimoine agricole ancestral formé par les oliveraies sur restanques qui occupent
les coteaux ainsi que le patrimoine remarquable bati dans toute sa diversité.

La révision est également I'occasion de retravailler les coupures d'urbanisation, matérialisées par les coulées
vertes des cours d’eau. Le Paillon, quant & lui, s'inscrit dans un processus de mise en valeur permettant a ia
fois de prendre en compte le risque inondation et d'offrir un espace récréatif le long de ses berges.

La commune affiche d'ores et déja sa volonté de renforcer le centre ville, le long du boulevard urbain qu'elle
souhaite créer d’une extrémité a 'autre de la commune. Une OAP définie les principes d’organisation et d2
structuration urbaine pour les années a venir. .
Atravers le PLU, la commune de Drap engage une réflexion et une réorganisation de cet espace er termies :
. daccessibilité, de traitement des aménagements et de sécurisation ;
. de structuration des diverses fonctionnalités urbaines avec mise en place d'outils permettant ‘uns |
meilleure maitrise communale du foncier. P |
La valorisation des entrées de ville et la création d’un boulevard urbain doit permettre de créer des continuités [
dans 'approche territoriale.

Le diagnostic a mis en lumiére la nécessité d’une gestion globale de la ressource en eau. Pour cela, cette
orientation aborde les risques de ruissellement et imperméabilisation des sols ; il s'agit de les limiter pour
réduire les risques naturels.

La limitation de Fartificialisation des sols en milieu urbain permet également de réduire les risques de
ruissellement. La gestion de l'eau doit tenir compte de la capacité et de la performance des réseaux
d'eau et d’assainissement existants et projetés ainsi que les orientations et objectifs du Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Rhone-Méditerranée.

REvISION DU PLAN LocAL D'URBANISME
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1 - EXPRESSION DU PROJET

1.3 - Justification du PADD avec les grands enjeux territoriaux et traduction réglementaire

Orientations et objectifs du PADD

o Valoriser les espaces de production agricole existants
et préserver les espaces qui présentent un potentiel
agricole pour l'installation de nouveaux exploitants.

o Amenager le territoire en assurant la protection des
personnes et des biens au regard des risques naturels
prévisibles ¢z des nuisances

'ORIENTATION N°1 : ASSURER UN AMENAGEMENT DU TERRITOIRE DURABLE, GARANT DE L'IDENTITE PAYSAGERE DRAPOISE

Réponses aux enjeux communaux et supra-communaux

Les espaces le long des berges du Paillons et des divers vallons qui se développent sur les coteaux sont
preserves. Le PLU les classent en zone inconstructible et définit des éléments de protection paysagére
qui constituent une barriére contre lartificialisation des sols.

Ainsi, la préservation de I'ensemble des zones naturelles et boisées et de I'axe des vallons assure la
sauvegarde de cette ressource. De plus, il est fixé dans le réglement du PLU, une bande inconstructible
le long des cours d'eau ainsi que des prescriptions assurant la protection des axes d’écoulement.

Enfin la commune a lancé I'élaboration de son zonage pluvial.

L'activité agricole peut étre source de nombreux bénéfices pour le territoire : approvisionnement durable
de la population, offre d'emplois et d’activités & haute valeur ajoutée, développement du tourisme.

Par ailleurs, I'agriculture participe, au méme titre que les espaces naturels et boisés, a la préservation de
la biodiversité ainsi qu'a I'entretien des paysages et de lutte contre les risques.

La commune poursuit une politique de revalorisation des espaces agricoles. A ce titre, le PLU identifie les
paysages agricoles a protéger et a mettre en valeur ; le réglement du PLU permettra le développement
de l'activité agricole, a la fois en zone agricole et en zone naturelle.

La condition premiére et fondamentale & tout projet d’aménagement territorial doit étre la maitrise des
risques naturels prévisibles.
Le PLU prend en compte des Plans de Préventions des Risques Naturels.

REVISION DU PLAN LocAL D’'URBANISME
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ORIENTATION N°1 : ASSURER UN AMENAGEMENT DU TERRITOIRE DURABLE,

GARANT DE L'IDENTITE PAYSAGERE DRAPOISE

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

v Dispositions réglementaires adaptées en fonction de la qualité paysagére et du
niveau d'équipements des secteurs urbains, et notamment les coefficients de
végétalisation et les coefficients d'emprise au sol :

. faible emprise au sol et coefficient de végétalisation élevé dans les secteurs
de forte sensibilité paysagére (zones UD).

. emprise au sol plus importante dans les quartiers qui forment le centre ville
(zones UA, et UC). '

\ Définition d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) afin de
dessiner le centre ville de demain a Drap .

v Prescriptions architecturales particulieres dans le village et les hameaux
historiques.

 Repérage des éléments patrimoniaux remarquables et identitaires (L.151-19 du
Code de I'Urbanisme).

v Inscription de zones agricoles et naturelles pour assurer la protection des espaces
naturels, paysagers et agricoles.

\ Définition de la Trame Verte et Bleue au sein de Ienveloppe urbaine, hotamment
par l'inscription d’éléments de paysage (au titre de l'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisme) et d’espaces boisés classes.

\ Préservation de la Trame Verte le long des axes bleus par Iinscription d’éléments
de paysage et de zones naturelles.

\ Prise en compte des Plans de Prévention des Risques (PPR). Renvoi aux
dispositions réglementaires contenues dans les PPR et classement en zone
naturelle des zones les plus exposées.

v Inscription d’emplacements réservés pour voirie.
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1- EXPRESSION DU PROJET

Orientations et objectifs du PADD

o Protéger la ressource en eau de la
commune

o Maintenir les cours d’eau, les espaces
agricoles et forestiers qui constituent le
patrimoine naturel, agricole et forestier
local

o Identifier les réservoirs de biodiversité et
créer des corridors écologiques : assurer
le mazintien de la richesse faunistique et
floristique grace notamment aux échanges
entre les graads ensembles naturels

o Assurer la préservation de la biodiversité
par la mise en place d’une trame bleue

o Préserver la trame verte communale
o Assurer une gestion dynamique pour

le maintien des espaces riches en
biodiversité et des ressources naturelles

ORIENTATION N°2 : PROTEGER LE PATRIMOINE NATUREL, AGRICOLE ET FORESTIER LOCAL ET PRESERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Réponses aux enjeux communaux et Supra-communaux

par les besoins liés au développement urbain.

Elle a également engagé I'élaboration des schémas directeurs de I'eau et de I'assainissement afin de prévenir des

risques de pollution et engager les actions en faveur d'une économie de I'alimentation en eau potable.

En complément de l'orientation n°1, I'objectif est d’assurer par des moyens reglementaires, des reculs conséquents,
des éléments de paysage inconstructibles, ..., la protection des cours d’eau et vallons et plus particulierement les

ripisylves qui les bordent.

Les terres qui présentent une valeur agronomique sont protégées et font l'objet d'un classement assurant leur

valorisation.

Les oliveraies, témoins des pratiques agricoles ancestrales sont également protégées dans le PLU : gu’elles soient

identifiées comme exploitations agricoles ou bien qu’elles jouent un réle en terme paysager.

Les boisements existants situés dans les grands massifs structurants a I'échelle du grand paysage sont maintenus

en zone naturelle inconstructible.

L'état initial de I'environnement a mis en lumiére la nécessité de préserver la trame verte et bleue de Drap.

Au titre de la préservation de la biodiversité et en complément de la protection des espaces naturels agricoles et
forestiers, le PLU assure la protection des réservoirs de biodiversité et de la trame verte et bleue, identifiés dans le

SRADDET.

Pour cela, une Orientation d’Ameénagement et de Programmation thématique Trame Verte et Bleue a été realisée

dans le cadre de Ia révision du PLU.

Cette OAP permet de préserver les continuités ecologiques, la remise en état de certains milieux et de préciser les

modalités d'aménagement et de gestion des espaces considérés.
Des prescriptions sont inscrits dans les dispositions générales du réglement.

Outre la préservation de ces espaces, des liens naturels sont maintenus entre les grandes entités naturelles.
La préservation de la TVB garantit ainsi le maintien de la richesse biologique et écologique locale. Sa préservation
est assurée dans le PLU par I'inscription de zones naturelles a proteger, d’espaces boisés classés, d'éléments de

paysage a protéger et de coefficient de végétalisation.

Enfin le Paillon et les différents cours d’eau sont preéservés et des marges de reculs afin de preéserver les berges de

toute nouvelle construction ont été définis.

La commune, a travers son projet, assure une mise en adéquation de Ia ressource en eau avec les besoins générés
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ORIENTATION N°2 : PROTEGER LE PATRIMOINE NATUREL, AGRICOLE ET FORESTIER LOCAL ET PRESERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

v Dispositions réglementaires adaptées & la préservation des espaces naturels,
agricoles, forestiers et des cours d’eau : classement en zone inconstructible de
type zone agricole ou zone naturelle.

v Définition de la Trame Verte et Bleue au sein de I'enveloppe urbaine, notamment
par linscription d'éléments de paysage (au titre de l'article L.151-23 du Code
de I'Urbanisme), d’espaces boisés classés, de coefficient de végétalisation, des
prescriptions dans les dispositions générales et d'une orientation d'aménagement
et de programmation.

v Définition de marges de recul par rappart aux axes des vallons et cours d’eau.

v Le réglement d’urbanisme contraint la constructibilité & la mise en conformité par
rapport a la réglementation fixée dans les divers schémas directeurs.
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1 - EXPRESSION DU PROJET

1.3 - Justification du PADD avec les grands enjeux territoriaux et traduction réglementaire

Orientations et objectifs du PADD

o Engager une véritable réflexion urbaine sur les secteurs
a enjeux situés en centre-ville pour créer une nouvelle
dynamique urbaine

o Diversifier I'offre en logements et favoriser la mixité
sac:ale et spatiale

a Réhabilitnrl ’habitat du village historique et des hameaux
ar.cicns grace a la mobilisation des logements vacants
et A la rénovation des logements anciens

ORIENTATION N°3 : MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN ASSURER UNE OFFRE EN LOGEMENTS DIVERSIFIEE EN FAVORISANT UNE MIXITE SOCIALE
PROPOSER UN HABITAT ET UN TERRITOIRE ACCESSIBLES A CHACUN

Réponses aux enjeux communaux et supra-communaux

Le centre-ville de Drap, secteur urbain pourvu de nombreux équipements et services, constitue le support
privilégié du développement urbain futur de la commune.

La commune souhaite redonner une dimension de centre-ville actif tout le long du boulevard urbain situé
entre les deux extrémités du territoire.

Ce projet de redynamisation s'appuie sur la réorganisation des différentes fonctionnalités urbaines :

* mise en valeur des espaces publics en faveur de déplacements apaisés - gestion des modes actifs,
structuration du stationnement, affirmation du boulevard urbain et non plus d’une route départementale
de délestage de la pénétrante,

* reépartition des fonctions commerciales, de services et d'activités économiques suivant plusieurs
séquences,

¢ connexion du boulevard urbain avec les quartiers riverains.

Le diagnostic et I'analyse socio-démographique ont révélé une demande en logements croissance pour
les années a venir, liée a I'expansion urbaine de la commune.

La commune de Drap est soumise aux objectifs de réalisation de logements SRU. Pour y répondre, le
PLU, a travers divers outils réglementaires ( ERMS, PMS), promeut la construction d’environ 30 % de la
production totale des logements a I'horizon 2035.

La satisfaction des besoins en logements repose également sur la capacité a mobiliser et a valoriser
le parc de logements existants dans les secteurs de renouvellement urbain, au sein des dents creuses
existantes.

Le projet d’ameénagement et de développement durables de la commune, a travers cette orientation,
définit les objectifs qui visent & satisfaire les besoins de production et de diversification des logements
(pour actifs, pour étudiants, pour personnes agées, ...), et favoriser 'ancrage des populations actives sur
le territoire communal. L'enjeu est d'offrir un logement pour tous, adapté aux tendances démographiques
récentes (vieillissement de la population, desserrement des ménages, diminution de la taille des
ménages, ...).

Les orientations retenues dans le projet communal et exposées dans le PADD soutiennent donc une
production de logements réalisée par des opérations nouvelles mais également par la réhabilitation de
I'habitat ancien vacant.

REVISION DU PLAN LocAL D’'URBANISME
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Orientations et objectifs du PADD

o Prendre en compte la dépense énergétique dans les
batiments

o Améliorer les moyens de transports et faciliter les
déplacements pour maitriser la circulation automobile

o Optimiser les infrastructures existantes et renforcer
le maillage viaire secondaire qui dessert les quartiers
d’habitat diffus

o Améliorer 'accessibilité en agissant sur les espaces
dédiés au stationnement au centre ville

o Participer a la mise en oeuvre des grandes priorités
d’aménagement numérique définies dans la Stratégie
de Cohérence Régionale d’Aménagement Numérique
(SCoRAN) et le Schéma Départemental D’Aménagement
Numérique (SDDAN) des Alpes-Maritimes

ORIENTATION N°3 : MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN ASSURER UNE OFFRE EN LOGEMENTS DIVERSIFIEE EN FAVORISANT UNE MIXITE SOCIALE
PROPOSER UN HABITAT ET UN TERRITOIRE ACCESSIBLES A CHACUN

Réponses aux enjeux communaux et supra-communaux

Pour répondre aux objectifs du développement durablie et des grands principes de la loi Grenelle i, la
commune a souhaité mettre en avant la prise en compte des problématiques énergétiques dans son
PADD.

A travers cet objectif du PADD, elle opte pour un mode de développement proposant un renouvellement
des sources d’énergie et un respect des prescriptions environnementales pour les constructions nouvelles
(RT 2012 et 2015, HQE...).

En cohérence avec les orientations énergétiques nationales et départementales, la commune de Drap
tend a réduire les dépenses énergétiques sur son territoire, en incitant a une conception architecturale
adaptée a ces problématiques.

Concernant les énergies renouvelables, compte-tenu du contexte topographique marqué du territoire
communal, le développement des systémes de production d’énergies nouvelles, a I'échelle individuelle
ou collective, s'avere compliqué. Linstallation de systémes productifs tels que des panneaux solaires
en toiture reste toutefois une volonté communale traduite dans les dispositions réglementaires du PLU.

L'usage privilégié de la voiture engendre des dysfonctionnements sur le réseau routier.
La commune de Drap s'inscrit dans une démarche afin d’assurer une offre diversifiee et performante sur
I'ensemble de son territoire :

« elle développe les circuits et aménagements adaptés aux modes de déplacements en mcdes act:’fé.j
« elle incite au covoiturage et a 'autopartage en développant des aires de stationnement tout au lerg

du boulevard urbain. q
« elle inscrit diverses actions pour faciliter les déplacements et réduire I'usage de la voiture :

- aménagements de trottoirs, SR

- cheminements piétons,
- ey

+ elle promeut un développement urbain en cohérence avec le maillage des transports en commun et
notamment l'arrivée du Tramway.

Eile compléte et améliore le maillage routier existant par l'inscription de nombreux emplacements
réservés pour amenagement, I'élargissement et la création de voiries, parkings, ...

Une offre en stationnement optimale permet d’assurer I'accessibilité aux principaux points d’intéréts
communaux : équipements, commerces...

Le développement de la société numérique représente également un enjeu de modernité et d'attractivite
essentiel. Le PADD Yy fait référence.
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ORIENTATION N°3 : MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN ASSURER UNE OFFRE EN LOGEMENTS DIVERSIFIEE EN FAVORISANT UNE MIXITE SOCIALE
PROPOSER UN HABITAT ET UN TERRITOIRE ACCESSIBLES A CHACUN

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

v Délimitation de zones permettant de favoriser la mixité des fonctions urbaines par
des dispositions réglementaires adaptées (zones UA, UB, UC et UE) et d'offrir
des capacités d’accueil plus importantes la ol les réseaux le permettent.

v Dispositions réeglementaires favorisant la réduction de la dépense énergétique et
I'emploi des énergies renouvelables.

\ Définition d’un nombre de place de stationnement en fonction de la destination
des futures constructions.

V Délimitation et instauration d’'emplacements réservés et de périmétres de mixité
sociale pour la réalisation de logements sociaux.

v Deiinition des emplacements réservés pour la réalisation d’'équipements
publics structurants et liés aux mobilités (élargissements de voies, créations de
cheminements piétons, de parkings publics, ...).

v Réalication d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation qui définit les
grands objectifs de 'aménagement urbain du centre-ville et sa redynamisation.
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ORIENTATION N°4 :

Orientations et
objectifs du PADD

o Fortement
maitriser la
croissance en
préservant le
cadre de vie de
la commune et
en assurant son
développement
en adéquation
avec les
ressources et
équipements,
notamment les
équipements
d’infrastructure

o Développer la
ville sur la ville
et promouvoir
une rénovation
urbaine

o Prendre en
compte les
risques naturels

MODERER LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET LUTTER CONTRE L’ETALEMENT URBAIN

Réponses aux enjeux communaux et supra-communaux

Le territoire de Drap est amené a se développer tant en termes économique que démographique : ce développement sera cependant maitrisé
au regard des réalités locales.
Le projet politique s’appuie sur une croissance annuelle de 0,6% générant environ 29 habitants supplémentaires par an et induisant environ

15 nouveaux logements par an.

S’appuyant sur 'analyse conjointe des tendances socio-démograhiques et des capacités d'accueil exposées dans le diagnostic territorial,
la commune a fait le choix d’une croissance maitrisée ralentie, cohérente avec ses potentialités fonciéres. Par ailleurs, elle a fait le choix de
garder son identité de commune du Moyen-Pays, a l'ambiance villageoise.

Ces choix se traduisent par les objectifs suivants :

« mettre un terme au mitage des espaces naturels et agricoles;

- re-fixer les limites de la ville, tout en répondant aux futurs besoins de la population.

La répartition des zones urbaines, agricoles et naturelles est établie en cohérence avec le contexte réglementaire et législatif ainsi qu'avec les
contraintes environnementales du territoire.
Ainsi, le développement urbain s'effectue dans les limites urbaines actuelles et avec un recentrage de I'urbanisation.

Par ailleurs, le PLU vise une meilleure répartition de la typologie urbaine et poursuit 'introduction de formes urbaines plus compacies, et
cohérentes avec les principes du développement durable. ,

Pour répondre a ces divers objectifs, le PADD propose un projet de territoire cohérent avec les besoins identifiés, aussi bien en terres de
logements que d'équipements. Il est estimé que 11,26 hectares non batis seront nécessaires pour créer les logements attendus a 'horizon
2035, les commerces et services ainsi que les activités.

Parmi ces 11,26 hectares, 0,06 hectare est situé en dehors des enveloppes urbaines du PLU en vigueur.

Le PADD débattu affichait une consommation d’espace de I'ordre de 13,6 hectares dont 2,4 hectares en ouvertures & l'urbanisation. ¢
En date du 16 novembre 2021, la CDPENAF a émis des avis défavorables pour plusieurs ouvertures a 'urbanisation demandées par la commune cé Drap
(article L.142-4 du CU). Ainsi sur les 2,4 hectares seulement 0,06 hectare ont re¢u un avis favorable. Une ouverture & l'urbanisation favorable n’a pas été

retenue par la commune (site n°11 du dossier COPENAF).

Le développement urbain proposé dans le PLU permet d’atteindre les objectifs de la Loi Climat et Reésilience et notamment une division par
deux de la consommation d’espace. En effet, la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers entre 2011 et 2021 s’élevait a
environ 22 hectares soit 2,2 ha/an.

Une consommation annuelle moyenne de I'ordre de 0,62 hectare (11,3 ha/18ans) pour la période 2017-2035 est en baisse par rapport aux
périodes passées. Conformément & la Loi Climat et Résilience, la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers est estimé a
environ 6,2 hectares pour la période 2021-2031 (0,62 ha*10 ans).

Enfin, afin d’assurer la protection des paysages, des espaces naturels et agricoles et la protection des bien et des personnes face aux risques
naturels, les contours des zones constructibles sont redélimités.

Le PADD vise ainsi a un développement de la ville sur la ville et identifie les secteurs pouvant assurer un renouvellement des constructions
existantes, les secteurs & développer en priorité et les espaces urbains & maitriser.

|,
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ORIENTATION N°4 : MODERER LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET LUTTER CONTRE L’ETALEMENT URBAIN

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

v Délimitation des zones urbaines U, agricoles A et naturelles N en cohérence avec
la configuration actuelle du territoire, le contexte réglementaire et législatif et les
contraintes environnementales.

v Dispositions réglementaires adaptées :
. alademande et aux besoins communaux en matiere d’accueil de la population
. & la proximité des équipements et services ;
. a la proximité des réseaux de transports en commun et de la desserte viaire ;
. alarichesse écologique et a la prise en compte des corridors écologiques ;

. ,aux contraintes environnementales — risques naturels notamment.

Lielce

\/Dispo,sitiogosu reglementaires favorisant de nouvelles formes urbaines, une
densification et une mixité sociale.

v Dispusitions réglementaires, et notamment les régles d’'emprise au sol et de
hauteur, peiettant de répondre a des objectifs de typologies baties : CES élevé
er, Zone UB et faible en zone UD.

32

v Elémentside. p%ysage et EBC pour la préservation de certains espaces.

Le détail de cette analyse est exposé dans le chapitre « Superficie des zones et
capacités d'accueil ».

REVISION DU PLAN LocAL D’'URBANISME

Par rapport aux objectifs fixés dans le PLU en vigueur :

Le rapport de présentation du PLU opposable indique «la commune considére
pour I'horizon 2020 que 'on assistera & un léger vieillissement de la population
et a la reprise de I'attractivité de la commune. En 2020, la population drapoise
s'éléverait & 5 019 habitants».

Les objectifs fixés dans le PLU en vigueur ont été atteint. La commune compte
en 2019, 5 117 habitants.

Le nombre de résidences principales a I'horizon 2020 est fixé a 1 769 logements
dans le PLU en vigueur.

En 2019, d’aprés les données INSEE, les résidences principales s'élevaient a
environ 1 786 logements.

L'objectif a donc été atteint.
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Orientations et objectifs du PADD

publics d’infrastructure et de superstructure pour
répondre aux besoins de la population

o Renforcer la cohésion sociale par le développement
de lieux de convivialité, de rencontre, autour des
équipements publics et le long du boulevard urbain

o Maintenir, mettre en valeur et renforcer la fonction
commerciale et artisanale

o Revaloriser les zones d’activités existantes situées le
long du Paillons

o Assurer le maintien et le développement des équipements |

ORIENTATION N°5 : PERENNISER LE DYNAMISME ECONOMIQUE ET L’ATTRACTIVITE DE LA COMMUNE

Réponses aux enjeux communaux et supra-communaux

La commune de Drap bénéficie aujourd’hui de plusieurs équipements : sportifs, culturels, enseignement, etc.

Le recentrage du développement urbain, & proximité des équipements et des axes de communication, vise a
réduire la consommation d’espace, rapprocher les fonctions urbaines pour améliorer la qualite de vie et réduire les
déplacements motorisés, la pollution atmosphérique et les nuisances qu’ils engendrent.

Néanmoins, l'offre en équipement doit étre adaptée et organisée en cohérence avec les besoins de la population
locale, en constante évolution. Le projet daménagement de la commune envisage doncla réalisation de nouveaux
équipements répondant aux besoins de la population et notamment, I'offre de stationnement, la mise aux normes
de sécurité des voies de desserte dans les quartiers d’habitat diffus, ...

La commune de Drap souhaite également au travers de son PADD, améliorer ces équipements afin de répondre
aux derniéres réglementations et permettre leur accessibilite, a tous.

Par ailleurs, la Municipalité souhaite aménager le batiment de ancienne école primaire afin d'y installer les
bureaux des services municipaux.

Le nouveau volume comprend la salle des mariages et du Conseil, ses rangements et des sanitaires.

De plus, un plateau multisportifs est également envisagé.

Le développement économique s'oriente aujourd’hui vers le secteur tertiaire, les commerces de praximite, ieé
services a la personne, 'administration... en lien avec la croissance démographique. ’ i
Essentiellement implantés dans les centres urbains, les commerces et services jouent un role essentiel dans
Pattractivité de Drap mais également dans le maintien de la population. SR _
Le diagnostic territorial a démontré Fimportance du maintien et du développement de ces activités pour appuyer le
développement local. Assurer la pérennité de ces secteurs d'activités est un enjeu majeur du PADD.

Le PADD vise ainsi & maintenir les commerces existants et permettre 'implantation de nouveaux commerces &
complémentarité de I'offre existante. ‘
Au-dela des commerces et services, Drap compte de nombreuses entreprises a vocations industrielles et
artisanales que la commune souhaite également soutenir et développer. a "3

Concernant Pactivité touristique, elle est peu présente sur le territoire communal. Le PADD affiche comme objectif
la mise en valeur des sites naturels, supports d’activités de loisirs et d'activités touristiques.

Par ailleurs, le PADD propose des orientations en faveur d'un aménagement et d'un développement urbain
permettant de satisfaire aux besoins présents et futurs en terme d’attractivité économiques de proximité et limiter
I'effet « ville-dortoir ». A ce titre, une Orientation d’Aménagement et de Programmation définit les principes de
compostions urbaines et répond aux futurs usages du Centre-ville.

Les risques majeurs d'inondation proscrivent tout accueil de nouvelies activités dans les zones industrielles
existantes. Malgré cela, la commune a le souhait de pérenniser et valoriser ces secteurs d'activités tout en assurant
la protection des secteurs naturels. T
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ORIENTATION N°5 : PERENNISER LE DYNAMISME ECONOMIQUE ET L’ATTRACTIVITE DE LA COMMUNE

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

v Mise en place d’emplacements réservés et de zones spécifiques pour 'accueil
d'équipements et d’éléments structurants de la commune.

v Adaptation des articles 1 et 2 du reglement en fonction de la destination des
zones ; dispositions réglementaires autorisant les activités compatibles avec
I'habitat : commerces, activités artisanales et touristiques.

v Délimitation de zones qui favorisent la mixité des fonctions urbaines.

v Zonages spécifiques pour les activités économiques et artisanales (zones UE/
uz).

v Réaiisation d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation qui définit les

grands objectifs de 'aménagement urbain du centre-ville et la requalification des
espaces 3 dontinante économique.
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CHAPITRE 3

MOTIFS DE LA DEFINITION DES
ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

COMMUNE DE DRAP
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Les articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme précise que :

« Les orientations d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence
avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. [...] »

« Les orientations d’'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour metire en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d’'opérations d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

t3‘?3Combo:tér un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

5% Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caracteristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la

desserte, ou s’applique le plafonnement & proximité des transports prévu
aux articles L.151-35 et L.151-36. »

REVISION DU PLAN LOcAL D’URBANISME

Les modes de représentation utilisés sont schématiques. Il s'agit bien d’indiquer les
orientations, les principes d'aménagement avec lesquels les projets de travaux ou
d’opérations doivent étre compatibles.

Ces schémas n’ont donc pas pour objet de délimiter précisément les éléments de
programme de chaque opération, ni d’indiquer le détail des constructions ou des
équipements qui pourront y étre réalisés. Leur finalité est de présenter le cadre
d'organisation et d’armature urbaine dans lequel prendront place les projets
d’aménagement. Ces schémas constituent un guide pour I'élaboration des projets
d’aménagement.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation s’appuient sur les éléments
de diagnostic et sont en cohérence avec les orientations du Projet d’ Aménagement
et de Développement Durables (PADD).

Sur la commune de Drap, des Orientation d’Aménagement et de Programmation
sont élaborées afin d'intégrer les principes d'aménagement du projet de ville a
I'horizon 2040.

L'objectif est de maitriser le développement futur, mettre & niveau les équipements
pour répondre aux besoins des nouveaux habitants et conforter la mise en valeur
qualitative du cadre de vie.

Une OAP thématique Trame Verte et Bleue est également définie a I'échelle du
territoire communal afin de préserver les continuités écologiques de Drap.
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CONTEXTE ET OBJECTIFS

Enserré dans la vallée du paillon, le coeur historique et économique de la commune
se déploie dans la partie Ouest du territoire.

’'aménagement du site est dédié a la valorisation du centre-ville de Drap, a travers
la requalification de trame urbaine existante.

L'analyse de l'occupation actuelle du sol et la prise en compte des contraintes
réglementaires permettent de définir plusieurs enjeux et objectifs d’aménagement :

« maintenir et développer I'offre commerciale : identifier les locaux vacants, évaluer
leur état pour accueillir des commergants, définir quels types de commerce
doivent venir compléter ['offre de Drap ;

. conserver les caractéristiques du patrimoine drapois identifier et protéger des
batiments reflétant 'identité de la commune ;

. améliorer 'intégration entre le centre-ville et le Paillon ;

. créer et développer les liaisons visuelles et piétonnes afin d’'améliorer l'intégration
entre le Paillon et le centre-ville : créer des traversées piétonnes pour relier le
Paillon & 'axe centrale, aménager des espaces de respiration dans la ville.

De plus les espaces naturels sur la commune de Drap et ses alentours se situent
majoritairement sur les abords, plus particulierement sur les collines.

Néanmoins, la commune doit renforcer son cadre paysager que ce soit pour la
faune et la flore ou pour les habitants.

Intégrer des espaces naturels en ville permettent par exemple de lutte contre les
ilots de chaleur et participent au bien étre des habitants.

La commune doit également valoriser le Paillon et creer des espaces pour que les

habitants aient un lien fort avec celui-ci.
Les cours d’eau qui traversent Drap doivent également étre mis en avant.

REVISION DU PLAN LoCAL D'URBANISME

Enfin, Drap dispose de hombreux espaces dédiés aux parkings qui se trouvent le
long de I'axe principal a proximité des commerces ou de la place principale.

Afin de valoriser la commune, la désengorger et de permettre le développement
des modes doux, elle devra mettre en place des espaces gérés et des parkings
exsitants devront étre améliorés.

Drap devra créer un espace de parking plus qualitatif et quantitatif afin de répondre
aux besoins de la population.

Un parking silo et/ou un parking souterrain pourront étre créés sur des espaces
adeéquats a ce type d'infrastructures.
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2 - Définition des orientations d’aménagement et de programmation
2.1 - Secteur «Coeur de Villey
Les principes d'aménagements
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L'image de I'entrée de ville et de la centralité du village de Drap se doit d'étre
maitrisée et requalifié.

Le secteur est ainsi intégré en zone urbaine dense, qui intégre une mixité des
fonctions urbaines comprenant de I'habitat, du commerce, des services, des
équipements etc.

La réglement permet en cohérence avec la morphologie urbaine existante, une
densification du tissu urbain par un développement de la mixité fonctionnelle et
dans le respect des prescriptions du PPR.

Le site d’étude est localisé le long du Paillon, qui constitue un élément important
de la commune, & mettre en valeur tout en prenant en compte le risque inondation.
Son cours d’eau augmente trés rapidement lors de fortes pluies.

Le Paillon remplit différentes fonctions et son appropriation reste difficile de la part
des habitants.

Les berges du Paillon sont peu qualitatives et offrent peu d’espaces aux habitants
pour s'approprier les berges.

Malgré un pont qui permet de raccorder l'autre rive, on retrouve un terrain de foot
peu valorisé.

Les zones & risque se trouvent au Sud de la commune, soit en entrée de bourg. Les
aménagements futurs devront ainsi prendre en compte le risque, afin de réduire la
vulnérabilité de la commune tout en rendant les berges aux habitants.

Le classement en zone N du Paillon permet de le préserver.

Concernant le stationnement, tous les parkings de la commune se situent de plain-
pied, on en retrouve aussi sur des espaces publics et prives.

Avec 'augmentation de la population de Drap, les voitures et les parkings se sont
multipliés au fil des années.

Les espaces de stationnement de la commune doivent étre modifiés pour renforcer
et valoriser les commerces, offrir un cadre de vie agréable aux habitants et favoriser
leurs déplacements et construire une commune durable.

Le réglement fixe des regles de stationnement et il est fixé sur le plan de zonage
des emplacements réservés pour création de parking, d’espaces verts, de liaisons
piétonnes etc.
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Les dispositions réglementaires de ce secteur permettent la bonne mise en oeuvre
des objectifs et principes d'aménagement définis par 'OAP.

L'OAP «Coeur de Ville» permet de répondre aux orientations et objectifs du PADD
notamment :

+ préserver les coulées vertes des cours d’eau ;

« protéger et mettre en valeur les éléments patrimoniaux remarquables, porteurs
de l'identité communale ;

« requalifier et mettre en valeur les entrées de ville, notamment aux extrémités
de 'axe Bvd Général de Gaule/Av. Jean Moulin (RD2204) : créer un boulevard
urbain constituant la colonne vertébrale du développement du centre-ville
drapois :

. aménager le territoire en assurant la protection des personnes et des biens au
regard des risques naturels prévisibles et des nuisances ;

« préserver le principal cours d'eau : le Paillon ;

PRSI

+ engager une véritable réfléxion urbaine sur les secteurs a enjeux situés 2t

centre-ville pour créer une nouvelle dynamique urbaine ;

BRI

Ml

« créer des liaisons douces en centre-ville ;

332232
3

« améliorer I'accessibilité en agissant sur les espaces dédiés au stationremant au:

centre-ville ;

COMMUNE DE DRAP
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Cette orientation d’'aménagement et de programmation decline le concept de Trame
verte et Bleue (TVB) sur le territoire de la commune de Drap.

L'OAP identifie les axes de la trame verte et bleue et de la nature en vilie.
Elle se compose de 3 orientations qui visent & :
* conforter les réservoirs de biodiversité identifiés,
* assurer des connexions par une mise en réseau des espaces (corridors
ecologigues),
+ conforter 'armature verte urbaine (nature en ville).

Cela se traduit dans le PLU par des actions qui visent la préservation des continuités,
la remise en état de certains milieux, et précisent les modalités d’aménagement et
de gestion des espaces considérés.

Ainsi, cette OAP décline des orientations et prescriptions d'aménagement afin
d'assurer la continuité écologique sur le territoire communal (piéce n°6 du PLU).

Cette DAP permst de répondre aux orientations et objectifs suivant du PADD de
Drap: '~
* préserver les espaces, sites et paysages naturels et urbains qui constituent le
patrin-oir.c naturel identitaire drapois ;
* Intter cortre \mperméabilisation des sols et les risques de ruissellement ;
* valoriser les espaces de production agricole existants et préserver les espaces
qui orésentert un potentiel agricole pour l'installation de nouveaux exploitants ;

* pretéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques.

Les dispositions réglementaires permettent la bonne mise en oeuvre des objectifs
et principes d’'aménagement définis par 'OAP : zones N et A, éléments de paysage,
espaces boisés classés, reculs, coefficient de végétalisation, article dans les
dispositions générales. ..

Enfin FOAP TVB, permet de répondre & la Loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021,
qui impose la réalisation d’une OAP thématique «continuités écologiques».

REVISION DU PLAN LocAL D’URBANISME COMMUNE DE DRAP

Réservoirs de biodiversité de la trame verte & préserver ou restaurer
Corridors écologiques de la trame verte & préserver ou restaurer
Conforter les espaces de nature en ville

Réservoirs de biodiversité et corridors écologiques de Ja trame
bleue & préserver ou & restaurer

Ripisylve & préserver ou a restaurer

Espaces agricoles a préserver
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CHAPITRE 4

MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES
ET DES REGLES

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION PLU / PLU
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Le reglement est établi conformément aux dispositions Iégislatives et réglementaires
du Code de I'Urbanisme.

Le reglement d'urbanisme du PLU se décompose en documents graphiques
(plan de zonage) et un document littéral, permettant respectivement de délimiter
les différentes zones et de définir les régles applicables pour chacune delles,
conformément aux orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

Le champ territorial du réglement s’'applique a I'ensemble du territoire de la
commune de Drap.

Le contenu des piéces réglementaires, fixé par les textes de loi, se compose de
trois types d’outils :

- Ur-découpage en zones de trois types :
~ . les zenes urbaines « U »
: les zones agricoles « A »
© . les zones naturelles « N ».
Chagque zone:peut étre subdivisée en secteurs.

- Des surcharyes graphiques, exprimant des régles indépendamment des
voeations (emplacements réservés ...).

- Le réglement d'urbanisme qui fixe, & travers son document littéral, un corps
des regles applicables & chacune des zones délimitées par les documents
graphiques, qui se décline en 9 articles:

- Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites,

- Article 2 - Occupations et utilisations du sol admises & des conditions
particuliéres,

- Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale,

- Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions,

REvVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME
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- Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére,

- Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions,

- Article 7 - Stationnement,
- Article 8 - Desserte par les voies publiques ou privées,
- Article 9 - Desserte par les réseaux.

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION PLU / PLU
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i - ORGAMISATION GENERALE DU ZONAGE ET DU REGILEMENT !

Les tissus urbains se distinguent par |
leur morphologie et leur vocation : les
modes d'implantation, les gabarits des
voies, les hauteurs, les volumeétries et les
typologies architecturales. ..

Cette diversite provient également
des potentialités de mutation, et prend
en compte les atouts et faiblesses du
territoire.

Ainsi, des regles spécifiques doivent étre

élaborées pour chacun de ces tissus. 3
‘ o

La carte ci-contre présente I'ensemble 5
des zones du Plan Local d’'Urbanisme, ‘ EJ_
regroupées en quatres types de zones : -
- les zones urbaines - U | O

. =

- les zones agricoles - A | |
- les zones naturelles - N ' bJ

Fa 23 2 >

L

|_

L

wn

2

B Zone U
Zone A
Zone N

LA REPARTITION ET LA LOCALISATION DES ZONES CONSTRUCTIBLES, AGRICOLES ET NATURELLES
pu PLU pDe DRAP
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines

LES ZONES URBAINES (U)

Linscription de zones urbaines et de régles spécifiques
— densité, hauteur, type de constructions admises...-
permet de répondre en priorit¢ aux objectifs du
PADD : accueil de populations nouvelles, maintien des
équilibres minéralisés et végétalisés dans les espaces
a forte valeur paysageére, garantie d’un cadre de vie
durable, urbanisation et densification des poles déja
existants...

Il s’agit aussi de diversifier les fonctions urbaines et
sociales, tout en mettant en oeuvre une urbanisation
a échelle humaine, répondant aux besoins des
poptilations nouvellement arrivées et inscrite dans le
cadre paysager communal,

Le zor:age et les dispositions réglementaires des zones
urbaines' traduisznt la diversité des caractéristiques
morphologicues 2t urbaines de la commune de Drap :

* La.zorie UA avec les deux hameaux des Amulfs
et ‘d'Ourdan, .pour la préservation du caractére
traditionnel et la qualité architecturale.

* La zone UB, pour les extensions du centre village
a vocation mixte, le secteur de la Condamine, qui
comprennent des secteurs de densités différentes.

* La zone UC, pour le développement moyennement
dense des secteurs urbains.

* Lazone UD, pour les secteurs d’habitat individuel de
faible densité situés en frange urbaine et dotés d’une
forte valeur paysageére.
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LA REPARTITION DES ZONES URBAINES (U) bu PLU DE DrAP

- Zone UA

* La zone UE et ses divers secteurs pour les secteurs concernés par les équipements - Zone UB
collectifs d'intérét public et un secteur UEb a vocation mixte équipements, activités - Zone UG

économiques et logements. :
| Zone UD

* La zone UF correspondant a I'opération de logements en renouvellement urbain. Zone UE

* Lazone UZ a vocation de zone d'activités : artisanats, industries, entrepéts, bureausx, - Zone UF

services, ... - Zone UZ

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION PLU / PLU
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LA zoNE UA

La zone UA couvre l'entité du centre historique de Drap et celle des hameaux
traditionnels des Arnulfs au Sud et d’Ourdan au Nord dont le caractére traditionnel
et le patrimoine sont & préserver et 2 mettre en valeur.

Il s’agit de secteurs urbains trés denses, batis en ordre continu a l'alignement des
voies. Le PLU confirme leur fonction résidentielle et de centralité, d’une part, et leur
caractére patrimonial, d’autre part.

La zone UA participe aux orientations du PADD suivantes :

J Assurer un aménagement du territoire durable, garant de lidentité
paysagére drapoise : Préserver les espaces, sites et paysages naturels et
urbains qui constituent le patrimoine naturel identitaire drapois.

\ Maitriser le développement urbain, assurer une offre en logements
diversifiée favorisant une mixité sociale, proposer un habitat et un territoire
accessibles a chacun :

- Réhabiliter I'nabitat du village historique et des hameaux anciens grace a la
mobilisation

- Inciter & 'amélioration des performances énergétiques dans les béatiments.

Au titre de la DTA, le village de Drap n'est pas considéré comme un centre village
a protéger.

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME COMMUNE DE DRAP
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ZONES UA - Le village historique et les hameaux traditionnels : Arnulfs et Ourdan

Caractéristiques actuelles

Le village historique de Drap accueille essentiellement des constructions a usage d’habitations. Il abrite également les services
de la Mairie et un service postal. A moyen terme la Mairie sera transférée dans I'ancienne école du village, située le long du
boulevard urbain.

Le hameau des Arnulfs accueille uniquement du logement et celui d'Ourdan a conserve, en fagade sur le boulevard urbain, une
identité de village avec commerces et services de proximite.

Vocation de la zone au PLU

La zone UA délimite I'enveloppe batie existante, composée de constructions trés denses et d'un lacis de ruelles étroites.

Les constructions majoritairement anciennes, sont des témoins de Fespace urbain originel de Drap.

Maintien de la vocation habitat, commerces/services de proximité, equipements publics et mise en valeur des caractéristiques
architecturales et patrimoniales traditionnelles.

Principaux changements apportés
par la révision du PLU

Le classement en zone UA prend en compte I'enveloppe batie existante.

Le PLU apporte une nouveauté concemant les orientations du PADD liges a Faménagement du territoire de Drap. Une
Orientations d'’Aménagement et de Programmation précise Ies principes d’aménagement du centre-ville de Drap a 'horizon du
PLU. Elle est détaillée dans la piece n°6 du dossier de PLU.

Sur la zone UA, ces orientations ne portent pas sur des actions réglementaires précises en terme d’ordonnancement urbain,
mais plus des emplacements réservés a prévoir pour améliorer les circulation modes actifs. La zone UA dans son ensemble
représente 2,7 hectares. Elle reprend la délimitation du village et des hameaux de la zone UA du PLU antérieur sans modification.

Le PLU révisé interdit le changement d'affectation des locaux commerciaux et de services de proximité situés en rez-de-
chaussée d'un batiment, pour des habitations et leurs garages.

Il impose également que toute reconstruction apres démolition d'un batiment comprenant une fonction commerciale en rez-de-
chaussée, devra conserver cette fonction.

Autres dispositions réglementaires

Eléments du patrimoine bati dont les caracteristiques figurent en annexe du reglement d'urbanisme.
La zone UA est concernée par le PPR pour le risque mouvement de terrain et par un espace boisé classe.
Cette zone est également concernée par des OAP.

Potentialités de développement

0,2 hectares de dents creuses.
36 logements.
Rehabilitation possible de constructions existantes.
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES s

2.1 - Les zones urbaines

UA-LE VILLAGE HISTORIQUE DE DRAP ZONE UA - LE VILLAGE HISTORIQUE DE DRAP
Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé Superficie au PLU

UA-LES HAMEAUX DE DRAP - ARNULFS ET OURDAN
du PLU révisé

Comparaison des zonages du PLU et

W e - e

CHOIX RETENUS ET EVOLUTION PLU/ PLU

EXPLICATION DES

PARTIE 3

U  Zonage du PLU approuvé Zonage du PLU révisé
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LA ZoNE UA - LE VILLAGE DE DRAP ET LES HAMEAUX D’OURDAN ET
LES ARNULFS —

* Dispositions réglementaires de Ia zone UA

Dans un objectif de préservation des caractéristiques urbaines et architecturales
de ces secteurs specifiques, les régles de la zone UA ont été adaptées tout en
permettant I'adaptation du bati ancien aux conditions de vie actuelle.

Les occupations et utilisations du sol interdites ou soumises a des conditions
particuliéres définies sur la zone visent a maintenir la destination et les fonctions
dominantes du village et des hameaux. Il s’agit de conserver le caractere patrimonial
et les fonctions résidentielles qui les caractérisent. Toutes les occupations et
utilisations du sol pouvant nuire a leur identité sont interdites.

Dans yn Objectif de mixité des fonctions urbaines, le PLU autorise toutes les
occuh@itions liéegf a la vie quotidienne : habitat, commerces, équipements collectifs,
services... =

¢ «
LLLLL <

En raison du caractére urbain de la zone UA, les constructions doivent étre
desservies par tne voie publique ou privée qui offre une configuration suffisante
pour zssurer une accessibilité sécurisée.

De méme, les censtructions doivent étre raccordees aux reseaux publics collectifs
d’eeGZéptabie et d'assainissement et doivent permettre la collecte et I'écoulement
des eaux pl'u‘vi\ales.

Afin de préserver le caractére patrimonial du village et des hameaux, le raccordement
des réseaux de distribution d'électricité, de télécommunication, etc, devront étre

encastrés dans les fagades ou enterrés lorsque cela est possible techniquement.

Dans une logique de cohérence architecturale et du maintien des caracteristiques
architecturales et urbaines de ces secteurs spécifiques :

- l'implantation des futures constructions par rapport aux voies devra s'effectuer
a 1,50m permettant la mise en place d'un trottoir. En limites séparatives les
constructions pourront s'implanter a ralignement ou en retrait. 'emprise au sol
n'est pas réglementée, au vu de la tres forte densité batie.
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- la hauteur des futures constructions ne pourra dépasser 9 metres (R+2). Les
reconstructions devront respecter les gabarits existants.

En raison du caractére patrimonial et de la qualité architecturale de la zone, 'aspect
extérieur des constructions est repris dans les mémes conditions que celles du PLU
en vigueur. Larticle 5 du PLU détaille les dispositions particulieres en matiére de
facades, toitures, ouvertures, ...

Le reglement propose egalement, des prescriptions relatives aux éléments du
patrimoine bati 4 protéger, notamment, les travaux réalisés doivent notamment
permettre de respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles,
architecturales de la construction, ainsi que mettre en oeuvre des matériaux et
techniques qui permettent de conserver ou restituer laspect d'origine de la
construction. |l sera également nécessaire de maintenir les espaces libres existants,
situés aux abords immédiats de Ia construction et d'en assurer I3 qualité paysagere.
La liste des éléments du patrimoine figure en annexe du reglement d’urbanisme.

Les surfaces libres de toute construction doivent étre traitées en espaces verts
plantés avec des espaces locales.

Compte tenu des spécificités d'ordonnancement urbain du village et du hameau, et
de la volonté communal de restituer les espaces publics comme lieux de convivialité
et non plus de parking, le PLU n'impose des normes de stationnement que pour le
logement.

Dans le cadre du developpement des télécommunications numeriques préconisées
dans le projet d’aménagement de la commune, toute nouvelle constructions devra
prévoir un raccordement 3 |a fibre optique.

La vocation de la zone, sa densité batie et sa qualité architecturale et patrimoniale,
ne sont pas forcément compatibles avec lamise en place de dispositifs de production
d'énergies renouvelables. Aucune regle n'a donc éteé fixée.

COMMUNE DE DRAP
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LA zONE UB - EXTENSIONS DU VILLAGE DE DRAP ET SECTEUR DE LA CONDAMINE

La zone UB est divisée en deux secteurs UBa et UBD, tous deux a vocation mixte.

. Le secteur UBa englobe plusieurs secteurs formant les extensions du centre-
ville, situés le long de la route départementale 2204 et en pieds de versants de
la colline Sainte Catherine.
Les formes urbaines rencontrées dans ces secteurs correspondent soit a un
tissu bati traditionnel soit & des opérations d’habitat collectif récentes. Dans le
bati ancien, les rez-de-chausses sont assez réguliérement occupés par des
commerces et services, contrairement aux opérations de logements récentes
qui ne présentent aucune vitrine commerciale ou de service de proximite.

. Le secteur UBb correspond & 'ancienne ZAC de la Condamine avec deux sous-
secteurs UBb1 et UBb2. Cette opération réalisée dans les années soixante-
dix présente une trés faible capacité d’accueil résiduelle au regard de la zone
rouge du PPR inondation. Les interventions potentiellement envisageables
concernent davantage des projets d’amélioration du cadre de vie et de
requalification urbaine.

zone UB ré ux orientations du PADD

\ Assurer un aménagement du territoire durable, garant de rlidentité
paysagére drapoise

En particulier, la zone UBa s'inscrit dans le projet de requalification du centre ville,
et de la création d'un boulevard urbain, tout le long de 'axe boulevard Général de
Gaulle / avenue Jean Moulin. Une orientation d'aménagement et de programmation
définit les grands principes d’aménagement a long terme.

La zone UBa répond également aux objectifs de lutte contre I'imperméabilisation
des sols et les risques de ruissellement. A ce titre, le réglement prévoit un certain
nombres de dispositions adaptées.
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v Protéger Ie patrimoine haturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques

La zone UBa prend en compte par les dispositions du réglement et de QAP TVB,
les principes de la trame verte/bleue notamment au droit du vallon des Arnulfs et
celui au Nord du Pont de Cantaron.

La zone UBb de la Condamine, quant a elle, s'inscrit dans Jes principes de
préservation de ces patrimoines.

v Maitriser le développement urbain, assurer une offre en logements
diversifiée favorisant une mixité sociale, proposer un habitat et un territoire
accessibles a chacun

La zone UB s'inscrit dans le schéma global de revalorisation du boulevard urbain
et du centre ville de Drap en général.

Elle repond aux cbjectifs suivants :

*  mixite des fonctions urbaines liges a la vie quotidienne

*  meillcure desserte du centre ville en modes actifs (piétons, vélo) et mise en
reigtion avec les divers transports en commun (bus, train, projet d'arrivée du
tramway), reaforcement du maillage viaire secondaire,

* gestion 4u stationnement,

*  valorisation aes fagades urbaines permettant d’assurer une meilleure attractivité
corvineiciale’

* diversification de I'offre en logements, réponse aux objectifs de mixité sociale,
amélioration de la performance energétique des batiments,

' accompagnement de 'aménagement numérique.

Y Modérer Ia consommation de I’'espace et lutter contre I’étalement urbain

La zone UBa participe a la maitrise de la croissance en préservant le cadre de vie.
Elle délimite les espaces de renouvellement urbain correspondant aux besoins de
la croissance démographique attendue tout en veillant & limiter la consommation

REVISION DU PLAN LocaL D’URBANISME

des espaces naturels, agricoles et forestiers et a réduire I'exposition des personnes
et des biens aux risques naturels.

Les dispositions de la zone UBb de la Condamine maintiennent Je nombre de
logements existants. Seuls une mise a niveau des équipements et une réhabilitation
du bati est envisageable.

Méme si le PLU tend vers une pause dans son développement de I'habitat, au
bénéfice du renforcement des équipements publics, des commerces, de 'artisanat
et des services liés a la vie quotidienne, c'est bien en zone UBa que le nombre
de logements attendus dici 2035 est le plus important : potentiel de création
de 103 nouveaux logements dans les dents creuses et par des opérations de
renouvellement urbain et de réhabilitation,

vV Pérenniser le dynamisme économique et Iattractivité de Ja commune

La zone UB comprenant le centre- ville et la Condamine participe au développement
des équipements publics nécessaires aux futurs habitants et au renforcement de la
cohésion sociale.

Elle répond également aux objectifs de revitalisation commerciale et de services.

La zone UB ible avec les enjeux de la D

Autitredela DTAdesAlpes-Maritimes, lazone UB dans son ensemble ne correspond
a aucune disposition. Neanmoins, elle se situe en continuité d’'un espace a enjeux
de la Trinité.

Les dispositions réglementaires du PLU permettent une intensification urbaine des
dents creuses dans Ienveloppe urbaine existante.

COMMUNE DE DRAP
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ZONES UB - Secteur UBa extension du village historique et secteur UBb ZAC de la Condamine

Caractéristiques actuelles

Secteurs d’habitat dense.

L'urbanisation dense du secteur UBa correspond aux extensions du village.

Le secteur UBb reprend les limites de la ZAC de la Condamine, avec la distinction de deux sous-secteurs marquant des
différences de hauteur.

Vocation de la zone au PLU

La Zone UBa dans le centre-ville :

Un premier secteur est situé au Nord du hameau d’Ourdan. | est constitué d’un tissu bati ancien amené a recevoir des opérations

de renouvellement urbain en harmonie avec le caractére traditionnel des formes urbaines existantes.

Un second secteur est situé le long du boulevard du général De Gaule, il a fait 'objet de nombreuses opérations de logements

collectifs récentes.

Deux objectifs majeurs du PLU :

«  faire une pause en terme de production de nouvelles constructions de ce type;

« engager le renouvellement urbain qualitatif du tissu bati existant, avec le maintien et le renforcement de la dynamique
économique de proximité, la gestion du stationnement en bordure de routes et 'aménagement de liaisons piétonnes en
coeur d'flot.

Un troisieme petit secteur, situé a I'Est du village offre un tissu bati structuré, composé d’habitations individuelles et de maisons |-

de village.

Au Sud du village, trois secteurs de la zone UBa correspondent a de I'habitat individuel et du petit collectif.

La zone UBb - ZAC de la Condamine
Le PLU permet la poursuite des réhabilitations engagées et du renforcement des équipements publics.
La volonté de la Municipalité est de désenclaver ce quartier par les transports en commun en collaboration avec le Département

et les services de la Métropole. L'objectif est d’harmoniser les lignes de bus sur le territoire pour proposer une offre pius fluide. | '
La relance de 'économie est aussi un objectif que se fixe la Municipalité pour ce quartier. La Condamine est corfrentée a |

une désertification médicale. La commune souhaite récupérer les locaux en RDC afin de recréer une dynamique et ne plué
développer des logements.

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

Le PLU a réduit les limites de la zone UBa du centre ville afin de répondre aux objectifs poursuivis par la commune :

. faire une pause dans la production de logements afin de mieux équilibrer les équipements publics nécessaires a la vie
quotidienne des nouveaux habitants (scolaires, sportifs, culturels, stationnement, ...).

+ préserver le caractére villageois de Drap.

Eile englobe également quelques espaces qui étaient situés en zone UC au regard de leur densité.

La zone UBa du PLU antérieur représentait 16,2 hectares. La révision du PLU porte la surface de la zone UBa a 10,5 hectares.
La zone UBb du PLU révisé représente 6,7 hectares.

Afin de poursuivre la revitalisation du centre-ville, le réglement introduit l'interdiction du changement de destination des
commerces pour de I'habitat. '
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ZONES UB - Secteur UBa extension du village historique et secteur UBb ZAC de la Condamine

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

Afin d’accompagner la pause en terme de production de nouveaux logements collectifs, permettant de rééquilibrer les besoins
en équipements publics, le PLU redéfinit certaines dispositions réglementaires visant a limiter les opérations de logements dont
la multiplication nuirait & la qualité de vie au sein du centre-ville :

+ effet de ville dortoire,

» difficultés de stationnement,

« désertion des commerces et services de proxmite,

+ efc

Evolution des dispositions réglementaires :

* réduction des hauteurs (9 meétres au lieu de 12 dans le PLU antérieur) ;
= augmentation des normes de stationnement :

* maintien d'espaces de pleine terre.

La zone UBb est maintenue dans ses limites et dans sa réglementation hormis l'obligation de respecter un coefficient de

végétalisation : 20 % dont 10 % en espaces verts de pleine terre.

Auires disgpusi-ions réglementaires

Risques inondations et mouvements de terrain - zone bleue sur certains espaces.

Périmétre de Mixité Sociale.

Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielle sur le centre-ville et thématique TVB.
Alignement d’arbres a préserver le long du Paillons.

Emplacement réservé.

Pozentialités d= développement

0,6 ha de dents creuses.

Secteur UBa ;
Densification possible par comblement des dents creuses : 103 logements environ dont 27 logements loi SRU résultant du
périmétre de mixité sociale.

Secteur UBb :
Néant.
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2 - PRINCIPES AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines

0T Zzonage du PLU approuvé Zonage du PLU révisé

ZONE UBa - La Lave

ZONE UBa -La Lave

Superficie de la zone au PLU

‘Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé

J TN

[ 0,26 ha

ZONE UBa - centre-village

ZONE UBa - centre-village

Comparaison des zonages du PLU et du

Superficie de la zone au PLU

L
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines

- Zonage du PLU approuvé Zonage du PLU révisé

ZONE UBa - Sud de la commune

Superficie de Ia z¢ L

one au PLU
2 | T Kk |

ZONE UBb - La Condamine

‘Superficie de la zone au PLU
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PRINCIPALES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DE LA ZONE UB

Les regles définies pour les zones UBa et UBb visent respectivement a conforter la
structure urbaine existante du centre-ville de Drap et du quartier de la Condamine.
Elles permettent également de compléter et de renforcer la centralité urbaine par un
tissu urbain dense a vocation mixte.

Les occupations et utilisations du sol autorisées sur I'ensemble de ces zones
correspondent & des constructions compatibles avec les fonctions d’'un espace
urbain dense (habitat, commerces, bureaux, services, équipements publics,
etc...). En revanche sont interdites toutes les occupations et utilisations du sols
incompatibles avec ces fonctions urbaines du fait notamment des éventuelles
nuisances qu'elles pourraient entrainer, en particulier les dépdts de toute nature,
les constructions a usage industriel ou & usage d'entrepdts commerciaux, les parcs
résidentiels de loisirs, ...

Afin d’assurer un ordonnancement des constructions, similaire a I'existant, les
batiments devront respecter un recul suffisant le long des voies et des limites
séparatives pour limier toute nuisance. Une vigilance particuliere est apportée le
long des rives du Paillon afin de limiter 'exposition de nouvelles constructions au
risque inondation. Les normes définies pour la zone UB sont détaillées dans le
réglement d'urbanisme.

Le PLU introduit deux dispositions nouvelles permettant de préserver les lisieres
boisées et limiter la constructibilité en bordure de vallons pour réduire le risque
inondation : pour toute construction nouvelle, un recul de 20 métres minimum est
imposeé.

L’'emprise au sol maximale est maintenue non réglementée pour les deux secteurs.
Pour les raisons exposées ci-avant, les régles de hauteur sont revues a ia baisse,
réduction d’un niveau par rapport au PU antérieur, soit R+2 au lieu de R+3.

Dans les secteurs UBb1 et UBb2 de la Condamine, les hauteurs sont maintenues
a l'identique du PLU antérieur.

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME

La réglementation relative a 'aspect des constructions fixe des régles fondées sur le
respect des caractéristiques du tissu urbain existant, tout en permettant la créativité
architecturale. Les critéres d’appréciation visent une bonne intégration du projet
dans son milieu environnant et dans le respect du caractére traditionnel de Drap.
Dans le respect du renforcement des objectifs de développement durable dans la
conception architecturale, tout nouveau batiment devra tendre vers une conception
bioclimatique.

Afin d'assurer la préservation d’espaces de respiration dans le tissu urbain dense
des extensions du centre-village et du quartier de la Condamine ainsi que de
modeérer l'artificialisation des sols au vu des risques inondations, un coefficient de
végétalisation est défini : 20% de la superficie totale de chaque unité fonciére dont
10% en pleine terre.

Ces coefficients permettent d’assurer une surface minimale d'espaces verts (espace
libre non bati ni en surface ni en sous-sol) sur chaque unité fonciere.

Par ailleurs, le PLU impose également, a 'échelle de la parcelle le maintien ou
le remplacement des plantations existantes lors de Iédification de mxcuvelles
constructions ou la création de plusieurs places de stationnement. '

Pour tout programme de construction & destination d’'habitation corﬁpo‘\rtant au-

moins cingq logements, le PLU impose 'aménagement d’une aire de-jeux d’ une
superficie équivalente @ 10 m? par logement creeé.

Le PLU définit les normes en matiére de place de stationnement en fonction de
la nature des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone. Chaque \
nouvelle construction doit ainsi répondre aux besoins en stationnemen: qu'elle

induit et ne doit pas encombrer les espaces publics.
Des régles de stationnement pour le stationnement des deux roues, des véhicules
hybrides et électriques ont également été ajoutées.

Au regard du caractére de la zone, les accés et voiries devront étre adaptés a
Iopération envisagée, assurer la sécurité des usagers et satisfaire aux exigences
de sécurité, de défense contre l'incendie et de ramassage des ordures ménageres.

COMMUNE DE DRAP
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De plus, afin de développer les circulations en modes actifs, toute voie nouvelle doit
permettre une circulation tous modes.

En raison du caractére urbain de la zone, les constructions doivent étre raccordées
aux réseaux publics collectifs (alimentation en eau potable et assainissement) et
assurer la collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Afin d'assurer un environnement qualitatif, le réglement impose d’encastrer ou
d’enterrer les raccordements aux réseaux d'électricité, de télécommunication, etc.
lorsque cela est possible techniquement.

De plus, toute construction doit prévoir les aménagements indispensables a la
collecte des ordures ménageres et adaptés en fonction des vocations et besoins de
chaque construction.

Dans le cadre du développement des télécommunications numériques préconisées
dans le projet d'aménagement de la commune, toute nouvelle construction devra
prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique et adaptés a son
futur:raccordement.
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LA ZONE UC

Elle comprend trois secteurs UCa, UCb et UCc correspondant respectivement :
- aux espaces proches de la future promenade du Paillon et au secteur d’habitat
collectif récent, réalisé a Carlin en centre-ville,
- ades quartiers d’habitat individuel situés
en bordure des zones d'activités,
a proximité du lycée de Drap,
en continuité du village historique.
- a des terrains anciennement occupés par des entreprises, proches du lycée, et
pour lesquelles le PLU crée un emplacement réservé pour mixité sociale destiné
a réaliser du logement étudiant.
L'objectif principal de ces secteurs est le maintien de la vocation principale d’habitat.
La zone UCa est déja batie et ne présente plus de capacités d’accueil résiduelles ni
de possibilités de renouvellement urbain.
La zone UCb a fait I'objet d’une opération de logements, livrée en 2018. Elle ne
présente plus de capacités d’accueil résiduelles.
Quelques potentialités demeurent en zone UCc : sur le secteur faisant I'objet d’'un
emplacement réservé pour mixité sociale et sur le secteur situe en continuité du
village.

L C répo X ori i u PADD

v Assurer un aménagement du territoire durable, garant de [lidentité
paysageére drapoise

En particulier, les zones UCa et UCb, bien que déja construites et ne présentant plus
aucune capacité d'accueil résiduelle, s'inscrivent dans le projet de requalification du
centre ville, et de la création d'un boulevard urbain, tout le long de I'axe boulevard
Général de Gaule / avenue Jean Moulin. Une Orientation d’Aménagement et de
Programmation définit les grands principes d’'aménagement a long terme.

Les secteurs de la zone UCc s'inscrivent dans le respect des typologies et formes
urbaines existantes, dans le respect de l'identité drapoise.

REviIsSION DU PLAN LocAL D’'URBANISME COMMUNE DE DRAP
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La zone UC dans son ensemble répond aux objectifs de lutte contre
limpermeabilisation des sols et les risques de ruissellement. A ce titre, le réglement
prévoit un certain nombres de dispositions adaptées.

\ Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques

La zone UC prend en compte, par les dispositions du réglement, les principes
de la trame verte/bleue notamment dans le secteur situé en continuité du village
historique pour lequel le PLU protége les éléments de paysage contribuant au
maintien de la trame paysagére et des continuités écologiques.

\ Maitriser le développement urbain assurer une offre en logements
diversifiée favorisant une mixité sociale, proposer un habitat et un territoire
accessibles a chacun

Les zones UCa et UCb s'inscrivent dans le schéma global de revalorisation du

boulevard urbain et du centre ville de Drap, en général.

L'ensemble de la'zone UB répond aux objectifs suivants :

. rhi}éété des fonctions urbaines liées a la vie quotidienne,

+ meilleure desserte du centre ville en modes actifs (piétons, vélo) et mise en
relation ‘avec les divers transports en commun (bus, train, projet d’arrivée du
tramway), renforcement du maillage viaire secondaire,

= gestion du stationnement,

- valorisation des facades urbaines permettant d’assurer une meilleure attractivité
cemmerciale,

+ diversification de I'offre en logements, réponse aux objectifs de mixité sociale,
amélioration de la performance énergétique des batiments,

* accompagnement de 'aménagement numérique.

La zone UCc, propose dans un de ces secteurs un emplacement réservé pour
mixité sociale destiné a du logements pour étudiants.

Au total, la zone UC offre un potentiel de construction d’environ 60 logements
nouveaux.

REVISION bu PLAN LocAL D’URBANISME

v Modérer la consommation de I'espace et lutter contre I’étalement urbain

Les zones UCa et UCb ne présentent plus de capacités d’accueil résiduelles.

Par contre, les secteurs de la zone UCc, tout en participant a la maitrise de la
croissance et a la préservation du cadre de vie, offrent des possibilités de
construction dans des espaces de renouvellement urbain ou des dents creuses.
Ce potentiel constructible s’inscrit complétement dans les objectifs de limitation de
la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers et de réduction de
I'exposition des personnes et des biens aux risques naturels.

\ Pérenniser le dynamisme économique et I'attractivité de la commune

La zone UC dans son ensemble participe au renforcement de la cohésion sociale.
Elle répond également aux objectifs de revitalisation commerciale et de services.
La zone UC ompati ec les enj d DT,

Au titre de la DTA des Alpes-Maritimes, la zone UC dans son ensemble ne
correspond a aucune disposition.

Les dispositions réglementaires du PLU permettent une intensification urbaine des

dents creuses dans I'enveloppe urbaine existante sans consommation d’'espaces
naturels et agricoles.
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ZONE UC -

Caractéristiques actuelles

Zones UCa et UCb :

Secteurs a vocation d’habitat collectif de densité assez importante, situés au coeur du quartier Carlin.

lls beénéficient de 'ensemble des réseaux collectifs (AEP + assainissement) et d’'une desserte par les transports en commun
depuis 'avenue du Général De Gaule.

Zones UCc :

- secteur n°1 : situé au Nord de la commune le long de la route de Borghéas vers Peillon. Il est actuellement occupé par un
ensemble de maisons individuelles.

- secteur n°2 : situé en contre-bas de la route départementale, le long de la route des Croves. Actuellement occupé par des
friches industrielles, le PLU les destine & du logement pour étudiants avec inscription d’un emplacement réservé pour mixité
sociale.

- secteur n°3 : situé en continuité du lycée, le PLU maintient le tissu d’habitat individuel groupé.

- secteur n°4 : situé en continuité du village, le PLU maintient le caractére d’habitat sous forme de maisons de ville et inscrit en

éléments de protection paysagére, les restanques et boisements existants.

Vocation de la zone au PLU

Accueil de nouveaux logements pour répondre aux besoins des nouveaux arrivants ainsi qu’au desserement des ménages et
assurer la mixité des formes urbaines.
Création de logements étudiants avec ER MS.

Evolution PLU antérieur et PLU
révise

-]

Les limites de la zone UC figurant dans le PLU antérieur ont été complétement redessinées pour correspondre; au pr0|e*

communal, notamment :

- les terrains situées en pieds de versants, au dessus du centre-ville sont reclassés en zone urbaine moins dense du fait de
I'insuffisance des réseaux, de leur sensibilité paysagére, et de la prise en compte de la trame verte/bleue le long.du vallon
des Arnulfs, en particulier.

collectif.
Le nouvel emplacement réservé pour mixité social est inscrit en zone UCc, permettant ainsi de créer du logement coilectif.
La surface des zones UC est de 'ordre de : 3,9 ha.

Dans le centre-ville & proprement dit, la zone UC a été complétée par les deux secteurs UCa et UCb correspondant a ce I hablfat |
1

Autres dispositions réglementaires

Plan de Prévention des Risques inondation et de mouvements de terrain.

Périmeétre de mixité sociale.

Le secteur UCa contient un emplacement réservé n°E1 destiné a la desserte interne de I'flot Carlin.

Le long du boulevard de Stalingrad, en bordure des secteurs UCa et UCb, le PLU inscrit la protection des alignements d'arbres.
Cheminements piétons.

Le secteur UCc au Nord comprend un emplacement réservé pour mixité sociale ERMS n°1 pour la création de 45 logements
étudiants. Le secteur UCc & c6té du village contient des éléments de paysage au titre de la trame verte.

Potentialités de développement

0,7 ha de dents creuses.
Potentiel de développement : 60 logements dont 48 LS
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines
ZONE UCa - Carlin ZONE UCa - Carlin

U Zonage du PLU approuvé Zonage du PLU revise |

5ﬁﬁ@§§n_dét§'i'§n%ge_sdurPL‘Uetdu PLU révisé - ‘Superficie de la zone au PLU

‘;

ZONE UCk -Carlin ZONE UCh - Carlin
Coinnaraison des zo révisé : =
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¥
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2 . PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines

~ Zonage du PLU approuvé Zonage du PLU révisé

ZONE UCc - Nord de la commune, secteurs 1/2/3

ZONE UCc - Nord de la commune, secteurs 1/2/3

‘SuperficiedelazoneauPLU | 18ha

‘Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé

e i,

ZONE UCc - Village secteur 4

ZONE UCc - Village secteur 4 3eBTey

‘Comparaison des zonages du PL

one au PLU

Superficie de la z

— — === S |
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PRINCIPALES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DE LA ZONE UC

Les regles définies pour la zone UC dans son ensemble visent respectivement
a conforter la structure urbaine existante des divers secteurs concernés. Elles
permettent également de compléter et de renforcer la centralité urbaine par un tissu
urbain dense a vocation mixte.

Les occupations et utilisations du sol autorisées sur ensemble de ces zones
correspondent & des constructions compatibles avec les fonctions d'un espace
urbain dense (habitat, commerces, bureaux, services, etc...). En revanche sont
interdites toutes les occupations et utilisations du sols incompatibles avec ces
fonctions urbaines du fait notamment des éventuelles nuisances qu'elles pourraient
entrainer, en particulier les dépéts de toute nature, les constructions a usage
industriel ou & usage d’entrep6ts commerciaux, les parcs résidentiels de loisirs, ...

Une attention est portée sur le respect des sites de restanques, le réglement détaille
un certain nombre de dispositions. Toute nouvelle construction devra s'implanter de
mamere(a ne pas endommager les sites concernés.

i & PR

[oys &

Afin: dassurer un ordonnancement des constructions similaires & l'existant, les
batlmenrs devronit s'implanter de maniére 2 limiter toute nuisance. Le réglement
détaille les normes en la matiére.

Le PLY:introduit‘ deux dispositions nouvelles permettant de préserver les lisiéres
b0|sr=e-s et hmlter la constructibilité en bordure de vallons pour réduire le risque
inondation pour toute construction nouvelle, un recul de 20 meétres minimum est
imposé.

L'emprise au sol maximale est réduite pour 'ensemble de la zone UC, passant de
50% a 40% afin de répondre aux objectifs de pause du développement urbain.
Maintien des hauteurs figurant dans le PLU antérieur.

La réglementation relative a 'aspect des constructions fixe des régles fondées sur le
respect des caractéristiques du tissu urbain existant, tout en permettant la créativité

REvVISION DU PLAN LocAL D’URBANISME

architecturale. Les critéres d’appréciation visent une bonne intégration du projet
dans son milieu environnant et dans le respect du caractére traditionnel de Drap.
Dans le respect du renforcement des objectifs de développement durable dans la
conception architecturale, tout nouveau batiment devra tendre vers une conception
bioclimatique.

Afin d'assurer la préservation d’espaces de respiration dans le tissu urbain assez
dense de la zone UC ainsi que de modérer l'artificialisation des sols au vu des
risques inondations, le coefficient de végétalisation est maintenu : 30% de la
superficie totale de chaque unité fonciére sont maintenus en pleine terre. Pour le
secteur UCb ayant fait I'objet d’'une modification du PLU antérieur pour la création
d’'une opération de logements, le PLU maintient les 10% de pleine terre.

Par ailleurs, le PLU impose également, a I'échelle de la parcelle le maintien ou
le remplacement des plantations existantes lors de Iédification de nouvelles
constructions ou la création de plusieurs places de stationnement.

Pour tout programme de construction a destination d’habitation comportant au
moins cing logements, le PLU impose 'aménagement d’une aire de jeux d’une
superficie équivalente a 10 m? par logement créé.

Le PLU définit les normes en matiére de place de stationnement en fonction de
la nature des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone. Chaque
nouvelle construction doit ainsi répondre aux besoins en stationnement gu'elle
induit et ne doit pas encombrer les espaces publics.
Des regles de stationnement pour le stationnement des deux roues, des véhicules
hybrides et électriques ont également été ajoutées.

Au regard du caractére de la zone, les accés et voiries devront étre adaptés a
lopération envisagée, assurer la sécurité des usagers et satisfaire aux exigences
de securité, de défense contre I'incendie et de ramassage des ordures ménageres.
De plus, afin de développer les circulations en modes actifs, toute voie nouvelle doit
permettre une circulation tous modes.
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En raison du caractére urbain de la zone, les constructions doivent étre raccordées
aux réseaux publics collectifs (alimentation en eau potable et assainissement) et
assurer la collecte et 'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Afin d’assurer un environnement qualitatif, le réglement impose d'encastrer ou
d’enterrer les raccordements aux réseaux d’électricité, de télécommunication, etc.
lorsque cela est possible techniquement.

De plus, toute construction doit prévoir les aménagements indispensables a la
collecte des ordures ménagéres adaptés en fonction des vocations et besoins de
chaque construction.

Dans le cadre du développement des télécommunications numeériques préconisées
dans le projet d’'aménagement de la commune, toute nouvelle construction devra
prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique adaptés a son
futur raccordement.

REvISION DU PLAN LocAL D’URBANISME COMMUNE DE DRAP
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LA ZONE UD

Lazone UD correspond a des quartiers d’habitat pavillonnaire plus ou moins denses,
en particulier sur la colline de Sainte Catherine, les versants du Grec, le quartier
de la Colle, .... Situés en frange urbaine, a l'interface des secteurs urbanisés et
des espaces naturels ou agricoles, I'objectif est de modérer de fagon importante la
consommation de 'espace.

Ces secteurs comportent des maisons individuelles avec des nivaux de construction
pouvant atteindre R+3, voire plus, faute de dispositions réglementaires adaptées a la
configuration topographique des terrains pentus, dans les documents d’urbanisme
antérieurs. En effet, la réalisation de constructions a plusieurs niveaux fragilisent, par
endroits, la stabilité des terrains et impactent fortement les perspectives visuelles.

Neanmoins, ces quartiers présentent une aération du bati conséquentes, au sein

d’une trame paysagére de qualité.

Le PLU confirme la vocation résidentielle et paysagére de ces secteurs. Les

dispésitions réglementaires concourent toutes a préserver le caractére paysager

existant:.

. faible em‘p‘r“i‘sé au sol des constructions ;

* h3uteur limitée ;

* préservation‘ de la trame verte avec inscription d’éléments de paysage
inconstructibles.

Le PLU a créé un secteur UDp correspondant a des secteurs de trés forte sensibilité
paysaijere et pour lesquels la densité urbaine est maintenue en I'état. Il s'agit de
zones baties situées en zone naturelle de la DTA. Ainsi, le PLU n'autorise que
laménagement et I'extension mesurée des constructions existantes.

La délimitation de la zone UD du projet de révision du PLU reprend, en régle
génerale, celle de la zone UD du PLU antérieur. Néanmoins, elle intégre une partie
des anciennes zones UC situées en pieds de versants, en bordure du centre-ville.
Une partie des zones UD du PLU antérieur a été basculée en zone N afin de limiter
la consommation d’espace, au regard des risques, de la desserte par les réseaux...
La révision du PLU réintégre en zone inconstructible, les éléments de la trame verte
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et bleue, situés le long des vallons, .

La superficie de cette zone est de 102,8 hectares, au lieu de 124 hectares dans le
PLU.

La zone UD ré a rientations du PADD

\ Assurer un aménagement du territoire durable, garant de [lidentité
paysagere drapoise

Les secteurs concemés par la zone UD s'inscrivent dans le respect des typologies
et formes urbaines existantes et dans le respect de l'identité drapoise. La densité
batie demeure faible, et de nombreux éléments de paysage protégent les restanques
d’oliviers, patrimoine ancestral de Drap.

\ Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques

La zone UD prend en compte par les dispositions du réglement, les principes de la
trame verte/bleue notamment au droit de 'ensemble des vallons qui traversent de
les versants, d’amont en aval.

Les limites de la zone UD ont été revues a la baisse par rapport au PLU antérieur
permettant ainsi de protéger davantage le paysage, redessiner les coulées verte
des vallons, limiter I'imperméabilisation des sols.

\ Maitriser le développement urbain, assurer une offre en logements
diversifiée favorisant une mixité sociale, proposer un habitat et un territoire
accessibles a chacun

La zone UD correspond & des secteurs occupés par des formes urbaines de maisons
individuelles. A travers la révision du PLU, I'étendue de ces quartiers d’habitat
individuel est fortement réduite sur le territoire afin de modérer trés fortement la
consommation des espaces naturels et agricoles.

REvIsioN DU PLAN LocAL D'URBANISME

\ Modérer Ia consommation de I'espace et lutter contre I'étalement urbain

La zone UD participe a la maitrise de la croissance en préservant le cadre de
vie. Elle délimite les espaces déja batis. Les potentialités en nouveaux logements
résulteront uniquement du comblement des dents creuses permettant ainsi de
limiter la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers.
La zone UD offre un potentiel de création de 56 nouveaux logements.

zone UD mpatible avec | njeux de la DTA :

Au titre de la DTA des Alpes-Maritimes, une partie de la zone UD correspond a des
espaces paysagers sensibles.

Dans le projet communal développé pour la révision du PLU, la zone UD dans
son ensemble est considéré comme un espace sensible au méme titre que les
espaces déterminés dans la DTA. La densité batie y est faible, les hauteurs sont
respectueuses des perspectives et les restanques et boisements sont protégées
par des éléments de paysage.

yaoa >

Le zone UDp correspond aux zones baties situées en zone naturelle de 1la DTA des’

Alpes-Maritimes.

COMMUNE DE DRAP
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ZONE UD -

Caractéristiques actuelles

Secteur & vocation d’habitat individuel de faible densité.

Elle occupe les quartiers sur les versants de la vallée du Paillon (colline Sainte Catherine) et les versants situés dans les quartier
du Grec, de la Colle, ... Le niveau des équipements d'infrastructure et la topographie marquée de ces quartiers ne permettent
pas une intensification de I'urbanisation.

Les caractéristiques de la voirie n’assurent pas une desserte pompiers satisfaisante et la trop forte densification urbaine viendrait
nuire a la lisibilité du paysage de restanques.

Vocation de la zone au PLU

Maintien de I'habitat individuel au sein d'une trame verte et paysagére aérée.

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

Les limites de la zone UD figurant dans le PLU antérieur ont été complétement redessinées pour correspondre au projet

communal, notamment :

- elle réintegre les terrains situés en pieds de versants, au dessus du centre-ville en raison de leur sensibilité paysagére, et de
la prise en compte de la trame verte/bleue le long du vallon des Arnulfs en particulier.

- les espaces vierges de tout bati situés en frange des espaces naturels, caractérisés par un tissu bati diffus et classés
anterieurement dans le PLU antérieur, ont été réintégrés en zone naturelle dans le PLU révisé.

- les sites de restanques présentant une superficie suffisante pour l'installation d'une exploitation ont été reclassés en zone
agricole.

- un secteur UDp est crée sur les secteurs a trés fortes sensibilité paysagére, seul y sont autorisés 'aménagement et Pextension
mesurée des constructions existantes.

- sur 'ensemble des quartiers d’habitat individuel de la zone UD, le PLU instaure des reculs significatifs le long des voies et des
limites séparatives afin de préserver la trame paysageére et les perspectives visuelles vers le grand paysage.

- pour répondre aux objectifs de protection paysagére, 'emprise au sol est réduite sur la zone UD dans son ensemble, de 40%
a 15% et pour le secteur UDc du PLU antérieur de 20% a 15%. Le zonage intégre également des éléments de paysages
inconstructibles sur les terrains vierges occupés par des restanques.

La surface des zones UD est de I'ordre de 102,8 ha.

p—— i — ——

Autres dispositions réglementaires

Plan de Prévention des Risques inondation et de mouvements de terrain

La zone UD comprend :

. des éléments du patrimoine

. des emplacements réservés : V1 pour la création d’'une voie entre le chemin des Gras et le chemin vicinal de Drap au
Chateau, V3 pour I'élargissement de la route du Chateau, n°V4 pour la création d’une voie a la Lave,

. des éléments de paysage et espaces boisés classés au titre de la trame verte qui viennent confirmer le cadre de vie de Drap
et la qualité de ses paysages.

Potentialités de développement

7 hectares de dents creuses. / 0,06 ha d’ouvertures & I'urbanisation pour intégration du bati existant
Potentiel de développement : 56 logements.
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2 . PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
2.1 - Les zones urbaines

107 zonage du PLU approuvé Zonage du PLU révisé

ZONE UD

s,
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
2.1 - Les zones urbaines

ZONE UD
Superficie de lazone auPLU
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PRINCIPALES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DE LA ZONE UD

Les regles définies la zone UD correspondent a la nature du tissu urbain et aux
caractéristiques des espaces urbains existants.

Elles visent a compléter la trame urbaine actuelle dans le respect de la typologie
batie sous forme d’un habitat individuel de faible densité et répondent aux objectifs
de protection des espaces paysagers trés sensibles.

Les occupations et utilisations du sol autorisées sur I'ensemble de ces zones
correspondent & des constructions compatibles avec les fonctions d'un espace
urbain trés peu dense a vocation habitat. A ce titre, sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sols incompatibles avec la fonction urbaine «habiter»
du fait notamment des éventuelles nuisances qu'elles pourraient entrainer, en
particulier les dépéts de toute nature, les constructions & usage artisanal, industriel
ou & usage d'entrep6ts commerciaux, les parcs résidentiels de loisirs, ...

Une attention est porté sur le respect des sites de restanques, le réglemente détaille
un certain nombre de dispositions. Toute nouvelle construction devra s'implanter de
maniére a ne pas endommager les sites concernes.

Afin d'assurer un ordonnancement des constructions similaires a l'existant, les
batiments devront respecter des reculs importants permettant une meilleure
lisibilité de la trame paysagére : 8 métres le long des voies et 7 métres en limites
séparatives, avec néanmoins une adaptation pour l'implantation des garages, sur
des terrains pentus.

Le PLU introduit deux dispositions nouvelles permettant de préserver les lisieres
boisées et limiter la constructibilité en bordure de vallons pour réduire le risque
inondation : pour toute construction nouvelle, un recul de 20 métres minimum est
imposé.

L'emprise au sol maximale est réduite de moitié environ par rapport a celles définies
dans le PLU antérieur. Le PLU révisé prévoit de limiter les hauteurs en fonction
de la superficie de plancher lorsque celle-ci est supérieure a 100 m* de maniére a
limiter une trop forte minéralisation des versants.

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME

La réglementation relative a I'aspect des constructions fixe des regles fondées surle
respect des caractéristiques du tissu urbain existant, tout en permettant la créativité
architecturale. Les critéres d’appréciation visent une bonne intégration du projet
dans son milieu environnant et dans le respect du caractére traditionnel de Drap.
Dans le respect du renforcement des objectifs de développement durable dans la
conception architecturale, tout nouveau batiment devra tendre vers une conception
bioclimatique.

Afin d’assurer la préservation d’espaces de respiration au sein de la zone UD, et de
modérer I'artificialisation des sols au vu des risques inondations, le coefficient de
végétalisation est augmenté : 70% de la superficie totale de chaque unité fonciére
sont maintenus en espace libre non bati dont 50% en pleine terre.

Par ailleurs, le PLU impose également, & I'échelle de la parcelle le maintien ou
le remplacement des plantations existantes lors de I'édification de nouvelles
constructions ou la création de plusieurs places de stationnement.

Pour tout programme de construction & destination d’habitation comportant au

moins cing logements, le PLU impose I'aménagement d'une aire de jewi-d'une |

superficie équivalente a 10 m? par logement crée.

Le PLU définit les normes en matiére de place de stationnement en fanction de |

la nature des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zore. Chaqug

nouvelle construction doit ainsi répondre aux besoins en stationnement qu’elle
induit et ne doit pas encombrer les espaces publics. ;

Des régles de stationnement pour le stationnement des deux roues, des venlcules’.

hybrides et électriques ont également été ajoutees. Fal Eers

Au regard du caractére de la zone, les accés et voiries devront étre adaptéees a
I'opération envisagée, assurer la sécurité des usagers et satisfaire aux exigences
de sécurité, de défense contre 'incendie et de ramassage des ordures ménagéres.
De plus, afin de développer les circulations en modes doux, toute voie nouvelle doit
permettre une circulation tous modes.

En raison du caractére urbain de la zone, les constructions doivent étre raccordées
aux réseaux publics collectifs (alimentation en eau potable et assainissement) et
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assurer la collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Afin d’assurer un environnement qualitatif, le réglement impose d'encastrer ou
d’'enterrer les raccordements aux réseaux d’électricité, de télécommunication, etc.
lorsque cela est possible techniquement.

De plus, toute construction doit prévoir les aménagements indispensables a Ia
collecte des ordures ménagéres adaptés en fonction des vocations et besoins de
chaque construction.

Dans le cadre du développement des télécommunications numériques préconisées
dans le projet d'aménagement de la commune, toute nouvelle construction devra
prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique adaptés a son
futur raccordement.

REVISION DU PLAN LocAL D’URBANISME COMMUNE DE DRAP

PARTIE 3

’

.
.

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION PLU / PLU



LA ZONE UE

La zone UE correspond aux zones d'équipements d'intérét collectif.

Elle comprend plusieurs secteurs distincts correspondant chacun a une destination
particuliére.
En centre-ville :

«a Carlin : le secteur UEa est dédié aux équipements publics culturels,
associatifs, sportifs, parkings, ....

« en entrée de ville Sud : le secteur UEb regroupe des commerces/services/
artisanat et équipements en rez-de-chaussée et des logements en étage.

« face au village, le secteur UEp participe au réaménagement du centre-ville,
défini dans 'OAP. Ce secteur accueillera notamment les infrastructures de
déplacements de mobilité active (tramway, piste cyclable...), les équipements
connexes a la gestion et fonctionnement de la voie de tram...

PLU/PLU

Sur le secteur Carlin : la zone UEe correspond a I'école.

A Fontanil, le secteur UEL accueille le lycée,

z

A la Condamine : secteur UEs1 pour des équipements sportifs,

Au Plan du Marquis :
» secteur UEs2 pour tennis et parking véhicules légers,
« secteur UEst correspond a la station d’épuration au Plan du Marquis.

La superficie de la zone UE dans son ensemble est de 16,8 hectares, au lieu de 9,9
hectares dans le PLU avant sa révision.

LA LOCALISATION DE LA ZONE UE - PLU DE DRAP

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION

PARTIE 3

REvVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME COMMUNE DE DRAP



La zon epond aux orientations du P,

N Améliorer [I'accessibilité en agissant sur les espaces dédiés au
stationnement au centre ville

La zone UE contribue a répondre aux nouveaux besoins en stationnement.

\ Assurer le maintien et le développement des équipements publics
d’infrastructure et de superstructure pour répondre aux besoins de la
population

La zone UE participe au renforcement des équipements structurants de la commune.
\ Modérer la consommation de I'espace et lutter contre I'étalement urbain

La zone UE participe a la maitrise de la croissance en préservant le cadre de vie.
EIIeffdé;imite;lgs espaces déja batis. Les potentialités en nouveaux équipements
résulteront uniquement du comblement des dents creuses permettant ainsi de
limiter l2 consonimation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

La 2one UE est compatible avec les enjeux de la DTA :
Au titre de la DTA des Alpes-Maritimes, la zone UE dans son ensemble ne
corraspand a aw:une disposition.
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ZONE UE -

Caractéristiques actuelles

Le secteur UEa accueille déja, au plus prés du village, une partie des équipements nécessaires a la vie quotidienne : école,
créche, maison de retraite et future mairie.

Sur le secteur plus au Nord, la commune souhaite orienter 'occupation des sols a destination d'équipements d’intérét collectif
afin de répondre aux besoins des futurs habitants. Depuis 2015, la commune a connu une trés forte construction d’opération de
logements, générant un arrivage massif de nouvelles populations, avec des besoins croissants en équipements.

Le secteur UEDb situé en entrée Sud du centre-ville, correspond a la mutation d’un quartier composé d’'un ensemble hétérogéne
d’anciens ateliers artisanaux, petits commerces et maisons de ville. La commune a souhaité accompagner et encadrer la
mutation de ce quartier en privilégiant l'installation d’activités économiques, de commerces et services de proximité. Des
logements pourront étre envisagés mais seulement en étage.

Le secteur UEe est actuellement occupé par la nouvelle école Romain Knecht. Il pourra étre envisagé son extension, selon les
besoins de la commune.

Le secteur UEL accueille le lycée et les installations qui lui sont liées.

Le secteur UEp correspond au coeur de centre ville. Il a vocation a accueillir les infrastructures de déplacements de mobilité
active (tramway, piste cyclable...), les équipements connexes a la gestion et fonctionnement de la voie de tram

Le secteur UEs1 accueille le stade de la Condamine.

Le secteur UEs2 de Plan du Marquis correspond a un secteur dédié a des installations sportives de quartiers et un’parking
public permettant de libérer les bords de voies pour I'aménagement des circulations modes actifs. -
Le secteur UEst du Plan du Marquis accueille la station d'épuration existante et permet les aménagements, extensions, ..., aui !
lui sont indispensables.

Vocation de la zone au PLU

Accueil des équipements d'intérét collectif et d’'une mixité fonctionnelle.

Evolution PLU antérieur et PLU
réviseée

Dans le PLU antérieur, la superficie totale des zones UE a vocation équipements d’intérét collectif représentait un total de 9,9 |
hectares. Elle couvrait diverses vocations qui ont été maintenues et ré-indicées dans la révision du PLU, comme présenté ci- ;
avant. La nouvelle zone UE est plus importante suite a la réintégration de certains espaces qui étaient situés en zone UB, lIAU,
UC et UZ

La superficie de la zone UE est de I'ordre de 16,8 ha.

Autres dispositions réglementaires

Emplacements réservés pour voirie et cheminements piétons

OAP

Plan de Prévention des Risques inondation et de mouvements de terrain.

Le long du boulevard de Stalingrad, le PLU inscrit la protection des alignements d'arbres.

Potentialités de développement

Présence de dents creuses de 'ordre de 2,2 ha

REvISION DU PLAN LocAL D’'URBANISME
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines

u

Zonage du PLU approuve Zonage du PLU révisé

ZONE UEa - Centre-ville

ZONE UEa - Centre-ville

‘Comparaison des zonages du PLU et du P

TS

Superficie de lazoneauPLU

"

ZONE UEDb - Entrée de Ville Sud

iparaison des z¢
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‘Superficie de la zone au PLU

COMMUNE DE DRAP

PARTIE 3

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION PLU / PLU



2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES =

: U  Zonage du PLU approuvé U |z du PLU révisé
2.1 - Les zones urbaines g onage du PLU revise

ZONE UEe - Carlin ZONE UEe - Carlin
‘Comparaison des z ju PLU et du PLU révisé

......

ZONE UEL - Fontanil | [zONE UEL - Fontanil
‘Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé | | Superficie de la zone au PLU |45ha Busebe 0
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES —%-—

2.1 - Les zones urbaines U Zonage du PLU approuvé Zonage du PLU révisé
ZONE UEs1 - Fontanil/Condamine ZONE UEs1 - Fontanil/Condamine
Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé | | Superficie de la zone au PLU [34ha

ZOWE 1JEsZ Plan du Marquis ZONE UEs2 - Plan du Marquis
Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé _ | [Superficie de la zone au PLU |06 ha
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2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines

U Zonage du PLU approuve Zonage du PLU révisé

ZONE UEp - Centre-village

ZONE UEp - Centre-village

‘Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé

Superficie de la zone au PLU |o7ha
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ZONE UEst - Plan du Marquis ZONE UEst - Plan du Marquis DTS I,"
Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé Superficie de la zone au PLU [ 0.6 ha Zauads. 3 1 B
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* Dispositions réglementaires de la zone UE

1. Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable

La zone UE assure le maintien des équipements et services publics drapois et offre
des potentialités de développement au vu des besoins identifiés.

Ainsi, toutes constructions et utilisations des sols non compatibles avec des
équipements collectifs et d'intérét public sont interdits : exploitations agricoles ou
forestiéres, industries, habitations - hors celles directement liées et nécessaires au
fonctionnement, a la gestion des équipements publics et services et hors le secteur
UEb de mixité des fonctions urbaines.

Afin d’assurer la protection des biens et des personnes, dans les secteurs soumis
a un risque naturel, tout projet d'aménagement ou de construction doit respecter
les prescriptions définies par les Plans de Préventions des Risques Naturels et
annexes inscrites au PLU.

2, Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques
Le caraciére, exclusivement urbain de ces zones n'améne pas & la définition de

régles particuliéres pour la protection des grands espaces naturels, agricoles et
forestiers.

3. Maitriserle développement urbain

Afin de permetire I'édification de constructions spécifiques tout en assurant un

dévejlggperﬁehg de l'urbanisation harmonieux, en lien avec les caractéristiques

urbaines et architecturales existantes :

les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies etlimites séparatives

assurent un ordonnancement harmonieux de ces constructions spécifiques dans le

tissu urbain.

* Dans les secteurs UEe (école) , UEL (lycée), UEp (espaces publics du centre
ville) et UEs2 (tennis et parking), pour tenir compte de I'implantation du bati
existant, le réglement fixe le recul & 3 métres de la voie publique. Il est compris
entre 3 et 5 métres suivant le secteur et sa vocation, par rapport aux limites
séparatives.

REVISION DU PLAN LOcAL D'URBANISME

* Pour les secteurs UEa (équipements multi-fonction), UEb (secteur & vocation
principale d'équipements avec mixité des fonctions urbaines) , UEs1
(équipements sportifs Condamine) et UESt (Plan du Marquis), situés dans le
centre ville et la Condamine, l'implantation des nouvelles constructions doit
respecter un recul de 5 meétres par rapport a I'alignement des voies et emprises
publiques. Il est compris entre 3 et 5 metres suivant le secteur et sa vocation,
par rapport aux limites séparatives.

Pour tenir compte des gabarits existants et de la nature des équipements a venir,
I'emprise au sol n'est pas réglementée.

Les hauteurs sont définis en fonction de la nature des équipements existant ou
attendus.

Afin de ne pas contraindre limplantation ou I'extension des équipements publics,
tout en maintenant des espaces de respiration végétalisés, le PLU impose un
coefficient de végétalisation de 20% par unité fonciére dont 70% doit étre maintenu
en pleine terre.

Dans le secteur UEL du lycée compte tenu de I'emprise des constructions et
installations existantes, le coefficient est maintenu a 15%

4. Pérenniser le dynamisme et I’attractivité de la commune,

L'augmentation constante de population améne a des besoins nouveaux en
équipements publics et services publics.

Afin de répondre aux besoin actuels et futurs de la population communale et
intercommunale, le PLU, au travers de la zone UE dans son ensembie, assure le
maintien des équipements publics existants et permet la création ou I'extension de
nouveaux équipements en fonction des besoins identifiés.

Ces equipements et services publics potentiellement constructibles favorisent le
développement des emplois locaux.

5. Garantir une mobilité et un mode de vie durables,
Afin de faciliter les déplacements, toute nouvelle construction se doit d'assurer
un acces adapté a I'opération et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense
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contre l'incendie, de ramassage des ordures menageres. Le nombre d'accés sur la
voie publique est limité.

De plus, des emplacements réservés pour aménagement de voiries sont également
inscrits au vu des besoins identifiés.

Les normes de stationnement des véhicules motorisés et vélos ont été établies en
fonction de I'évolution des besoins observés et de la réglementation en vigueur. Afin
de gérer et de développer les réseaux d’eau potable et d’assainissement au vu des
besoins liés a 'accueil de nouvelles populations, toute nouvelle construction doit se
raccorder aux réseaux d’'alimentation en eau potable et d’assainissement existants,
conformément & la réglementation en vigueur détaillée dans le schéma.

UTION PLU / PLU
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LA ZONE UF

La zone UF située dans le secteur du Plan du Moulin correspond a la mutation de
I'ancienne scierie de Drap, pour la création d’une opération de 110 logements dont
25% de logements loi SRU, un centre médical et une créche.

Cette opération de logements est en cours d’achévement.

Laz F ré a ientations du PADD

 Assurer un aménagement du territoire durable, garant de [lidentité
paysagére drapoise

La zone UF s'inscrit dans le projet de requalification du centre ville, et de la création
d’un boulevard urbain, tout le long de I'axe boulevard Général de Gaule / avenue
Jean Moulin.

Cette opération vient compléter la restructuration du centre-ville, dans le respect
des perspectives vers le village.

La zone UF répond aux objectifs de lutte contre limperméabilisation des sols et
les risques dz rdissellement. A ce titre, le réglement prévoit un certain nombre de
dispocgitions adaptées.

 Maitriser. le développement urbain, assurer une offre en logements
diversifiée favorisant une mixité sociale, proposer un habitat et un territoire
accessipbles a chacun

La zone UF s'inscrit dans le schéma global de revalorisation du boulevard urbain et

du centre ville de Drap en général.

Elle répond aux objectifs suivants

*  mixité des fonctions urbaines liges a la vie quotidienne

* meilleure desserte du centre ville en modes actifs (piétons, vélo) et mise en
relation avec les divers transports en commun (bus, train, projet d'arrivée du
tramway), renforcement du maillage viaire secondaire,

REVISION DU PLAN LocAL D’URBANISME COMMUNE DE DRAP
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+ gestion du stationnement,

« valorisation des facades urbaines permettant d'assurer une meilleure attractivite
commerciale,

. diversification de Poffre en logements, réponse aux objectifs de mixité sociale,
amélioration de la performance énergétique des batiments,

. accompagnement de 'aménagement numérique.

\ Modérer la consommation de I'espace et lutter contre I’étalement urbain

La délimitation de la zone UF inscrite sur les espaces déja largement minéralisés
par 'ancienne activité de scierie ne vient en aucune fagon consommer des espaces
naturels et agricoles

\ Pérenniser le dynamisme économique et I'attractivité de la commune

La zone UF participe au renforcement de la cohésion sociale et répond également
aux objectifs de revitalisation commerciale et de services.

La zone UF compatible avec le jeux DTA :

Au titre de la DTA des Alpes-Maritimes, la zone UF ne correspond a aucune
disposition.

Les dispositions réglementaires du PLU permettent une intensification urbaine des
dents creuses dans 'enveloppe urbaine existante sans consommation d’espaces
naturels et agricoles.

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME COMMUNE DE DRAP
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.1 - Les zones urbaines

UI Zonage du PLU approuvé Zonage du PLU révisé

ZONE UF -

Caractéristiques actuelles

La zone UF correspond a la mutation des terrains OCCLIP€S par une ancienne scierie.

Aujourd’hui, une opération de 110 logements, un pole médical et une créche est en cours d’achévement.

Une partie est déja livrée.

Vocation de la zone au PLU

Accueil de logements libres et & prix maitrisés, services médicaux et équipements d'intérét collectif.

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

Dans le PLU antérieur en vigueur, le secteur était classé en zone UF et zone UM a plan masse, destinées toutes deux a du

logement, un péle médical et un équipement publique petite enfance.

La révision du PLU maintient la vocation des ces deux zones, seule la nomenclature du secteur UM qui est reclassé en secteur
UF1 afin d’assurer la continuité avec la zone UF. La superficie des deux zones reste la méme : 1,1 hectares. |

Autres dispositions réglementaires

OAP

Potentialités de développement

Le potentiel de développement pour la zone UF est de 0 sachant que la totalité de I'opération est en cours d’achévement.

ZOKE UF/UF1 - Plan du Moulin

ZONE UF/UF1 - Plan du Moulin

Superficie de la zone au PLU

——
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PRINCIPALES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DE LA ZONE UF

Les regles définies dans la zone UF visent a conforter la structure urbaine existante
ainsi que participer au renforcement du centre-ville de Drap.

Les occupations et utilisations du sol autorisées sur 'ensemble de ces deux
secteurs correspondent a des constructions compatibles avec les fonctions d’un
espace urbain dense (habitat, équipements publics, services, etc...). En revanche
sont interdites toutes les occupations et utilisations du sols incompatibles avec ces
fonctions urbaines du fait notamment des éventuelles nuisances qu’elles pourraient
entrainer, en particulier les dépéts de toute nature, les constructions a usage
industrie! ou & usage d’entrepdts commerciauyx, les parcs résidentiels de loisirs, ...

Afin d’assurer un ordonnancement des constructions, similaires a celui qui s'est
développé le long du boulevard urbain, les batiments devront respecter un recul
conséquent permettant des aménagements pour les modes actifs (trottoirs pour les
piétons, valorisation paysagére de |'espace public, ...).

L'emprise au sol maximale est maintenue a 45% pour 'ensemble de la zone UF
comprenant le secteur UF1, maintien également des hauteurs figurant dans le PLU
antérieur.

L'ensemble des régles suivantes du reglement d’urbanisme sont maintenues a
I'identique de celles du PLU antérieur.

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME COMMUNE DE DRAP
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LA ZONE UZ

La zone UZ correspond aux zones d'activités économiques industrielles
économiques et artisanales situées au Nord et au Sud de la commune.

Au Nord, la zone UZ se décompose en 4 petits secteurs - Plan de Rimont, Plan
de Peille et Plan de Blavet (découpé en 2 unités) - occupes par des entrepéts,
entreprises de BTP, usines, petit artisanat, ...

Au Sud, la zone d’activités du Bois du Marquis constitue le site d’accueil d’un dépot
de Bus et I'usine EDF,

Le renforcement des activités économiques de type artisanal et industriel et donc
le maintien de emploi local, apparaissent comme une priorité pour [a Municipalité,
et ceci dans le respect des dispositions du PPR inondation.

La commune'de Drap souhaite par ailleurs restructurer et revaloriser ces sites tous
deux"situeés en entrées de ville. Ce renforcement doit également s’accompagner
d’un‘é'r'ri-.j's.truc'turétion et d'une valorisation de I'image de ces secteurs situés en
entree de ville

La suberficie de ta zone UZ dans son ensemble est de 25,8 hectares.
La zgng_l,LZ,‘Lq'ang aux orientations du PADD
vV Revaloriser les zones d’activités existantes

Les dispositions du PLU ne freine d’aucune maniére la revalorisation des sites
d'activités.

\ Modérer Ia consommation de I’espace et lutter contre I’étalement urbain
La zone UZ participe a la maitrise de la croissance en maintenant dans leur

ensemble les limites des zones d’activités telles qu'elles étaient définies dans le
PLU en vigueur.

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME COMMUNE DE DRAP

I Zone UZ
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Il est a noter que la zone UZ du Biavet, au Nord de la commune est réduite avec
un reclassement d’un petit secteur en zone UCc, pour la réalisation de logements
étudiants.

Les potentialités en nouvelles activités résulteront uniqguement du comblement des
dents creuses permettant ainsi de limiter la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers et de la prise en compte du risque inondation.

La zone UZ est compatible avec les enjeux de la DTA :
Au titre de la DTA des Alpes-Maritimes, la zone UZ dans son ensemble ne

correspond a aucune disposition.

REVISION DU PLAN LocAL D’'URBANISME COMMUNE DE DRAP
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ZONE UZ -

Caracteristiques actuelles

La zone UZ se répartit au Nord et au Sud de la commune suivant 5 secteurs.
Au Nord, les entreprises accueillent essentiellement des entrepéts, des usines, des ateliers d’artisanat, ... Ces secteurs d’activités
offrent une vitrine peu valorisante de I'entrée de ville de Drap.

Au sud, le site d'activités est dédié a un dépét de bus et 'usine EDF, il est beaucoup mieux organisé et structuré que ceux situés
au Nord du village.

Vocation de la zone au PLU

Accueil des activités économiques : industrie, artisanat, entrepéts, dépbts.

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

Dans le PLU antérieur, la superficie totale des zones UZ a vocation d'activités repreésentait un total de 26,6 hectares.

La révision du PLU conserve dans son ensemble les contours des zones d’activités hormis le secteur du Blavet reclassé en
zone UC permettant la réalisation de logements étudiants une petite partie en zone UBa au Sud de la commune.

La superficie des zones UZ est de I'ordre de 25,8 ha.

Autres dispositions réglementaires

Un emplacement réservé n°V2 pour élargissement de la route de Nice a Peillon.
OAP
Plan de Prévention des Risques inondation et de mouvements de terrain.

Pofentialités d.» développement

Présence de dents creuses de I'ordre de 0,5 ha
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES —_

2.1 - Les zones urbaines

Zonage du PLU approuvé Zonage du PLU révisé

ZONE UZ - Nord de la commune, Plans de Rimont, Peille et Blavet

ZONE UZ - Nord de la commune, Plans de Rimont, Peille et Blavet

Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé

Superficie de la zone au PLU J 15,9 ha

arl

' . O . o

ZONE UZ - Sud de la commune, Bois du Marquis

ZONE UZ - Sud de la commune, Bois du Marquis

‘Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé

Supefficie de la zone au PLU |9,9ha
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* Dispositions réglementaires de la zone UZ

1. Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable

La zone UZ assure le maintien des activités économiques et offre des potentialités
de développement au vu des besoins identifiés.

Ainsi, toutes constructions et utilisations des sols non compatibles avec des activités
économiques sont interdites : exploitations agricoles ou forestiéres, habitations,...
Afin d’assurer la protection des biens et des personnes, dans les secteurs soumis
a un risque naturel, tout projet d’'aménagement ou de construction doit respecter
les prescriptions définies par les Plans de Préventions des Risques Naturels et
annexes inscrites au PLU.

2. Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques

Le caractere exclusivement minéral de ces zones n'améne pas a la définition de

regles particulieres pour la protection des grands espaces naturels, agricoles et

forestiers.

3. Mait-iser le développement urbain
La rewsmn au PiUn ‘apporte aucune évolution des dispositions réglementaires du
PLU anterleur céneernant les reculs, I'emprise au sol, les hauteurs, .
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LES ZONES AGRICOLES (A)

La zone A correspond aux secteurs a vocation agricole de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

L'activité agricole assure plusieurs fonctions a I'échelle du territoire communal :
fonction économique, paysageére et de gestion des risques naturels.

La révision du PLU a permis a la commune de recenser les terrains exploités et
potentiellement exploitables sur le territoire communal.

Il s'agit donc de préserver ces espaces de toute urbanisation et de permettre
leur valorisation, tout en répondant aux objectifs du PADD.

Ainsi, des zones de maraichage, d'oliveraies et d’élevage ont été identifiees
comme zones agricoles au PLU.

La zone A répon rientation PAD

v Assurer un aménagement du territoire durable, garant de lidentité
paysageére drapoise.

Les dispositions du PLU assure le maintien de la valeur paysagére des

restanques en inscrivant les oliveraies en zone agricole.

\ Valoriser les espaces de production agricoles existants et préserver
les espaces qui présentent un potentiel agricole pour I'installation de
nouveaux exploitants

Les zones agricoles participent a la pérennité de 'activité agricole.

\ Aménager le territoire en assurant la protection des personnes et des
biens au regard des risques naturels prévisibles et des nuisances
Le maintien des espaces de production agricole créent des coupes feux facilitant
la maitrise des incendies de forét.

REvISION Du PLAN LocAL D'URBANISME

Zone A

LA REPARTITION DES ZONES AGRICOLES (A) bu PLU DE DRAP

\ Modérer la consommation de I'espace et lutter contre I'étalement urbain.
Les limites des zones agricoles assurent la préservation : \
» des espaces agricoles exploités et potentiellement exploitables sur la commurne,
+ des espaces de respiration au sein des tissus urbains a caractére semi-rural.
lls jouent un réle d’espace «tampon» entre I'urbain et le naturel.

zone A est compatible avec les enjeux de la :
Au titre de la DTA des Alpes-Maritimes, la zone A dans son ensemble ne correspond a
aucune disposition, hormis les secteurs situés sur la colline Sainte Catherine classés
en espace paysager sensible.
La zone A est de nature a préserver les restanques d'oliviers existantes.
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ZONEA -

Caractéristiques actuelles

La zone A correspond a des secteurs agricoles exploités ou terrains potentiellement exploitables.
Il s’agit pour la plupart de restanques d'cliviers.

Vocation de la zone au PLU

Maintient et développement des activités agricole sur la commune.
Les terrains exploités jouent un réle de coupe-feu naturel et permettent de maitriser les risques incendies.

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

Les zones A créées a 'occasion de la révision du PLU ont été délimitées suite & un recensement communal des terrains
actuellement exploités et des terrains dont la nature des sols offrent des potentialités d’exploitation intéressantes.

Des espaces situés dans le PLU antérieur en zone U et N ont été réintégrés en zone agricole.

Le nouveau réglement renforce les modalités de constructions des habitations non liées a une exploitation agricole afin de
préserver au mieux les espaces agricoles.

Les zones A représentent 39,7 ha.

Autres dispositions réglementaires

+  Eléments de patrimoine :

* Plan de Prévention des Risques de mouvements de terrain
* Emplacements réservés pour élargissement de voirie

+ OAP

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES —

H A Zonage du PLU approuvé A |z du PLU révisé
2.2 - Les zones agricoles 9 P onage du PLU révisé
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- PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2

2.2 - Les zones agricoles
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» Dispositions réglementaires de la zone A

Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable

La zone A correspond aux secteurs & vocation agricole de la commune, exploités,

équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique, ou

économique des terres agricoles et de leur réle paysager.

Les limites de la zone A sont issues :

+ des réalités du terrain, et notamment de la redéfinition des limites actuelles des
exploitations,

+ de terrains identifiés comme potentiellement exploitables, en continuité des
terrains agricoles existants et permettant d’assurer le développement d'activités
agricoles sur la commune.

Afin d'assurer la protection des biens et des personnes, dans les secteurs soumis
a un risque naturel quel qu'il soit, tout projet d'aménagement ou de construction
doit respecter les prescriptions définies par les Plans de Préventions des Risques
Naturels.

Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques,

Afin de préserver les continuités naturelles et maintenir la richesse faunistique et
floristique locale, des éléments du paysage remarquable (oliveraies, milieux ouverts
de restanques de péatures ou haies et bosquets dans les espaces urbains) sont
identifiés et protégés au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme.

Pérenniser le dynamisme et I’attractivité de la commune

Les régles édictées pour la zone A ont pour objectifs de maintenir, de gérer et
de développer les activités agricoles sur la commune. Toutes les occupations et
utilisations du sol qui ne sont pas directement li€es aux activités agricoles sont
interdites.

L'extension mesurée des constructions a usage d’habitation existantes et leurs
annexes est toutefois autorisée sous conditions particuliéres figurant dans le
réglement d’urbanisme.

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME

Limiter la consommation des espaces agricoles

Afin d’assurer 'insertion des futures constructions autorisées dans la zone et dans le
paysage a dominante naturelle environnant . Le réglement précisent les dispositions
particuliéres assurant prioritairement le maintien, la gestion et le développement
des activités agricoles. L'habitat y est strictement encadré.

Les occupations et utilisations des sols interdites ou soumises a des conditions
particuliéres visent a préserver les espaces a vocation agricole. lls permettent
également d’éviter les mutations de destination qui nuiraient a I'activité agricole.
Ainsi, compte tenu de la vocation de la zone et conformément aux derniéres
dispositions législatives, seules les constructions liées a la vocation et aux
activités de la zone sont autorisées (constructions et installations nécessaires aux
exploitations, serres, travaux d’entretien et de réhabilitation des batiments a usage
agricoles,etc.).

Du fait de la présence de quelques habitations dans ces zones agrico'es, :le PLY
autorise également, et en cohérence avec les dispositions du Code de I’Urba(nismef,ﬁ,
'extension mesurée des constructions a usage d’habitation existantés et Iss
annexes, sous certaines conditions. 33
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Dans les secteurs soumis & des risques naturels, il est fait application des:
dispositions des Plans de Prévention des Risques Naturels. 3°,5°
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Dans la zone agricole, I'aspect extérieur des constructions n'est pas imposg. Ig_é PLU
précise uniguement que les constructions, de par leur situation ou leur conception,
ne doivent porter atteinte au caractére et a I'intérét des lieux dans lesquelles elles
s'insérent, ainsi qu'aux sites et paysages de la commune.

De plus, les constructions devront s'adapter a la topographie existante des terrains.
En matiére de stationnement, le PLU n'impose pas de dispositions particuliéres. Les
projets envisagés devront toutefois prévoir des espaces de stationnement cohérents
avec les besoins engendrés par les constructions et installations projetées, en
dehors des voies de desserte et uniquement sur les terrains d'assiette du projet.
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LES ZONES NATURELLES (N)

Les zones naturelles désignent les espaces naturels de la commune de Drap.

Ce sont des espaces dotés d’une forte valeur paysagére et environnementale.

La zone N concernée regroupe ainsi les grandes entités naturelles identitaires du
grand paysage ainsi que des batis existants. lls ont été classés en zone naturelle
afin d’intégrer des objectifs de réduction de la consommation d'espace, au regard
de la présence de risques, de la préservation du paysage et de la non desserte par
les réseaux (eau, assainissement, voirie).

Quelques parcelles non cultivées présentant un potentiel agricole sont classées en
zone N dont les dispositions réglementaires permettent une activité agricole.

Les dispositions réglementaires et le zonage assureront, conformément aux
objectifs du PADD, la protection intégrale de ces espaces.

Une zone naturelle spécifique a été créée au bois du Marquis, - NL - sur des terrains
de maitrise fonciére communale, afin de gérer et ouvrir les espaces naturels aux
prati;qu?s de loisirs. La zone NC concerne le cimetiére.

[3%9 R

La zonz N répond aux orientations du PADD
\ Préserver le< espaces, sites et paysages naturels et urbains qui constituent
le patrinioine
La révision Ju ‘PLU est I'occasion de reclasser en zone N I'ensemble des coulées
vertes des vallons. Les grands espaces naturels, massifs boisés et reliefs escarpés

sont maintenus en zone N comme dans le PLU antérieur.
\ Lutter contre I'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement

La révision du PLU a fortement réduit la consommation des espaces naturels et
agricoles en redéfinissant, a la forte baisse, la délimitation des zones urbaines.

\ Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les
continuités écologiques

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME

=% Zone N
Zone Nc
B Zone NL

LA REPARTITION DES ZONES NATURELLES (N) pu PLU peE DrRAP
La révision du PLU a été 'occasion de réaffirmer les coulées vertes des vallons
formant latrame bleue, de confirmer la zone naturelle comme réservoir de biodiversité

au titre de la trame verte et bleue et d’assurer les liens entre ces réservoirs par le
classement de terrains en éléments de paysage inconstructibles.

La zone N est compatible avec les enjeux de la DTA :

Au titre de la DTA des Alpes-Maritimes, la zone N intégre & minima les espaces
naturels a protéger.
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ZONE N -

Caractéristiques actuelles

La zone N correspond aux grands espaces naturels ou forestiers de la commune, équipés ou non, a préserver en raison de
leur caractére naturel, de la présence d'une exploitation forestiére ou de la qualité des sites et espaces.
Elle regroupe également quelques parcelles non cultivées présentant un potentiel agricole et des batis existants.

Vocation de la zone au PLU

-

Classement en zone naturelle confirmant la vocation de la zone et assurant la préservation des espaces naturels (maitrise
de la constructibilité notamment)

Classement participant également aux objectifs de protection des grands espaces naturels remarquables identifiés par la
DTA des Alpes- Maritimes

Classement particulier pour la carriére et son activite.

Evolution PLU antérieur et PLU
révisé

La zone N est augmentée d’environ plus de 30 hectares, correspondant en grande partie & la réduction des zones urbaines a
caractére d’habitat diffus.

La révision intégre une zone NL & vocation loisirs naturels sur le secteur du Bois du Marquis.

La zone NC regroupe la zone NC du PLU antérieur et ainsi qu’une partie de la zone N.

Le nouveau réglement renforce les modalités de constructions des habitations non liées & une exploitation agricole afin de
conserver et protéger leur caractére naturel. Au total, la zone naturelle représente 334,8 hectares.

Autres dispositions réglementaires

Eléments de patrimoine :
Plan de Prévention des Risques de mouvements de terrain et inondations

Eléments de paysage & protéger définis sur les espaces boisés et/ou végétalisés présentant un intérét paysager au .'

écologique et participant au maintien de la qualité paysageére de ce secteur
Espaces boisés classés pour les boisements significatifs

Emplacements réservés pour élargissement de voirie
OAP N

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
2.3 - Les zones naturelles

N

Zonage duPLU approwvé  [_N_| Zonage du PLU révisé
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

2.3 - Les zones naturelles

ZONE N

e
/

Superficie de la zone au PLU 334,8 ha (316,8 ha sans les zones NL et NC)

REvVISION DU PLAN LocAL D’'URBANISME
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES —

2.3 - Les zones naturelles

I Zzonage du PLU approuvé I__N—I Zonage du PLU révisé

ZONE NL - Sud de la commune

ZONE NL - Sud de l]a commune

‘Comparaison des zonages du PLU et du PLU révisé

‘Superficie de la zone au PLU

7 - 3 - N T g
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Superficie de la zone au PLU

[ f " L
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- Dispositions réglementaires de la zone N

Assurer un aménagement du territoire harmonieux et durable

La zone N délimite les zones naturelles et les zones forestiéres de la commune,

équipés ou non, a protéger en raison :

- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- Soit de l'existence d’une exploitation forestiére ;

- Soit de leur caractére d’espaces naturels ;

- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

. Soit de la nécessité de prévenir les risques naturels.

Toutefois, des espaces batis ou aménages a dominante naturelle (loisirs, réservoirs

de biodiversité, etc) disposent de régles spécifiques.

Le reglement définit pour chaque secteur les occupations et utilisations du sol avec

la vocation de chacun d'eux.

Dans les secteurs soumis a des risques naturels, il est fait application des

dispositions des PPR.

En matiére de stationnement, le PLU n’impose pas de dispositions particuliéres. Les
projets envisagés devront toutefois prévoir des espaces de station nement cohérents
avec les besoins engendrés par les constructions et installations projetées, en
dehors des voies de desserte et uniquement sur les terrains d'assiette du projet.

Protéger le patrimoine naturel, agricole et forestier local et préserver les

continuités écologiques

Pour la protection des grands espaces naturels qui constituent le patrimoine naturel

identitaire de la commune :

- toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites en zone N a
Iexception des constructions et installations nécessaires aux exploitations
agricole et forestiere et les extensions mesurées des constructions a usage
d’habitation existantes,

- les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes,

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME

- les espaces libres doivent éfre traités en espace vert,

- lesterrassements nécessaires a 'implantation des constructions ou installations
devront étre limités au strict minimum.

Afin de préserver les réservoirs de biodiversité et les continuités naturelles et

maintenir la richesse faunistique et floristique locale, les espaces boisés classeés et

les espaces naturels existants inscrits dans la trame verte et bleue communale sont

identifiés et protégés.

Le reglement encadre trés strictement Pextension mesurée de constructions

existantes.

Modérer la consommation de Pespace et lutter contre I’étalement urbain.

- Les limites de la zone N permettent de préserver les espaces naturels et les
espaces batis ou aménagés inscrits en milieu naturel. Elles représentent plus
de la moitié du territoire drapois.

UL

290
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Conformément & I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme, « e réglement peut

delimiter des terrains sur lesquels sont institués -

1. Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques ;

2. Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou &
modifier ;

3. Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques [..]»

Les emplacements réservés sont mis en place pour faciliter la faisabilit¢ des
operations projetées (besoins actuels et futurs) et l'acquisition des terrains
correspondants. lls permettent la mise en oeuvre de 'organisation et du
fonctionnement de la commune de demain inscrite dans le Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD).

Linszription d'un terrain en emplacement réservé entraine une interdiction de
construire sur le terrain pour toute destination autre que I'équipement prévu.

Il n'ent-aine. pas. de transfert de propriété. Le propriétaire peut en conserver
la jov'..éi.ss“ajnce et la disposition. Il peut jouir de son bien, le vendre ou mettre Ia
cominune eir défeure de I'acquérir.

Les terrains inscrits en emplacements réservés sont repérés au plan de zonage
par -

une tranie particuliére et un numéro qui renvoie a une liste annexée au dossier de
PLU (Liste Ges emplacements reservés).

Le PLU de Drap recense des emplacements réservés destinés a des
amenagements de chemins, voiries, cheminements piétons ou la création
d’équipements publics. Pour certains, il s'agit d’un report des emplacements
reserves du PLU antérieur. Quelques uns d'entre eux ont toutefois été supprimés
ou revus ; les projets ont été réalisés, abandonnés ou ne correspondent plus aux
nouvelles nécessités de la commune.

REvISION DU PLAN LocAL D’URBANISME

Les emplacements réservés pour aménagement de voiries et de
cheminements, parkings publics

L'un des objectifs du PADD est de garantir une accessibilité pour tous aux
espaces urbains structurants en développant les modes actifs. Il vise également
a améliorer le maillage et la sécurité des dessertes locales.

Ainsi, les emplacements réservés inscrits dans le PLU visent & :
- ameénager des chemins pour améliorer la desserte et la securité des
déplacements,
- amenager les voies existantes,
- creerde nouvelles voies routiére et adaptées aux exigences de sécurite,
- créer des voies nouvelles adaptées aux circulations modes actifs,
- creéer des parkings

Se référer a la liste des emplacements réservés pour les caractéristiques de
ces emplacements réservés.
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ———

2.4 - Les emplacements réservés

PLU /PLU

XX Emplacement réservés

LA LOCALISATION DES EMPLACEMENT RESERVES (ER) POUR VOIRIE ET EQUIPEMENT

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION
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La commune de Drap est soumise a l'article 55 de la Loi SRU du 13 décembre 2000
qui impose 20% de logements sociaux sur le territoire communal ; ce seuil étant
passe a 25% suite a I'adoption de la Loi Duflot de 2013.

La commune de Drap recense 349 logements locatifs sociaux au 1er janvier 2019
ce qui représente un taux de LLS d’environ 19,12%.

Les périmétres de mixité sociale PMS

La commune mobilise un outil : le Périmétre de Mixité Sociale (PMS), au titre de
I'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme qui stipule :

« Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs
dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage
de ce programme est affecté a des catégories de logements qu’il définit dans le
respect des objectifs de mixité sociale. »

Ce périmétre s'applique aux zonex UB, UC et UD du PLU révisé.

Le ‘réélemeht -gtipule que pour ces zones urbaines, toutes les opérations
d’aménagement dont la surface de plancher a vocation habitat est supérieure ou
égale a 350 m? ou crée plus de 5 logements, I'obtention de I'autorisation d’aménager
ou (e construire est conditionnée a la réalisation d’'un minimum de :

* ' 33% du nombre de logements créés soient affectés a des logements a usage
locatifs sociaux avec la répartition suivante : minimum 80 % de la surface de
plancher en PLUS/PLAI, dont 30 % minimum pour le PLAI et 30 % maximum
bour le.PLS.

Ainsi, il est estimeé que les Périmétres de Mixité Sociale permettraient de générer un
total theéorique d’environ 31 logements conventionnés répartis comme suit (rétention
fonciére comprise - sans rétention 46 logements) :

*+ UBa: 27 logements,

+ UC: 3 logements,

* UD: 1logement.

*Source : logements comptabilisés au titre de la loi SRU - Données Mairie de Drap
PLUS : Prét Locatif & Usage Social ; PLAI : Prét Locatif Aidé d'Intégration ; PLS : Prét locatif Social

REVISION DU PLAN LocAL D’'URBANISME

es em ments réservés ixité iale (E

Les emplacements réservés pour mixité sociale délimités au plan de zonage et inscrits dans la liste
des prescriptions spéciales annexée au présent dossier de PLU, permettent de réserver pour le
développement de I'habitat des parcelles situées en zones urbaines et d'en préciser le programme au
regard des objectifs communaux et des caractéristiques des quartiers concernés.

Il convient de préciser que ces ER ne contraignent pas la constructibilité complémentaire pour une
vaocation spécifique, lorsque celle-ci est possible, par exemple, des commerces, services, etc. ll est donc
possible de combiner d'autres affectations compatibles avec I'habitat ; I'objectif recherché au travers de
cet outil etant de favoriser la mixité sociale et fonctionnelle a 'échelle des quartiers et plus largement
de la commune.

Le PLU de Drap inscrit 1 ERMS pour logements étudiants sur le plan de zonage et dans la liste des
emplacements réservés pour mixité sociale. Cet ER MS est situé en zone UCc, a proximité du lycée et
des transports en commun.

Il génére un total théorique de 45 logements.

Le total de logements locatifs sociaux sur le territoire communal représenterait environ 30% de la
production totale de logements estimés dans le PLU (soit sur un total de 255 nouvelles résidences
principales, 45 logements provenant des emplacements réservés pour mixiteé sociale et 31 logements
potentiellement constructibles issus des Périmétres de Mixité Sociale).

Servitude de Mixité Sodale
77 Périmétre de Mixité Sodiale
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Les e es boisés c és (EBC

Larticle L.113-1 du Code de 'urbanisme stipule que « les plans locaux d’urbanisme
peuvent classer comme espaces boisés les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, [...]. Ce classement peut s’appliquer également & des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d’alignements ».

Les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou
non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations font
partie de ce classement. Ce dernier peut s’appliquer également a des arbres isoles,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d’'alignement.

Le classement d’un espace boisé résulte de son inscription en tant que tel au PLU
et peut étre situé en zone urbaine, a urbaniser, agricole ou naturelle. Il interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation ou d'utilisation des sols de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Les espaces boisés classés inscrits au PLU représentent 0,6 hectare environ.

Conformément & la lettre circulaire du Préfet des Alpes-Maritimes du 16 octobre
2017, les Espaces Boisés Classés ont été fortement réduits sur le territoire de la
commune de Drap.

Comme le souligne cette lettre circulaire, «les EBC ont eté largement utilisés
par le passé pour rendre inconstructibles des espaces naturels dans les POS.
Aujourd'hui, et dans le cadre des PLU, les zonages N et A, a condition que leurs
réglements le définissent (inconstructibilité¢ sauf usage nécessaire aux aclivités
agricoles et/ou forestiéres), constituent un moyen de protection efficient contre
I'artificialisation, sans pour autant empécher les usages qui se déroulent ou
pourraient se dérouler sur certains espaces sans remettre en cause leur vocation
forestiére. »

Le PLU de Drap maintient néanmoins certains Espaces Boisés Classés pour

- Préservation des espaces de respiration et boisements en zones urbaines,

- Zone «tampon» entre les espaces urbains et les espaces agricoles ou naturels,

- Préservation et restauration des corridors écologiques.

REevisioN DU PLAN LocAL D'URBANISME

Les éléments d L.151-1 -2 Cc

Parallelement au classement des espaces boisés remarquables en EBC, les
élements de paysage inscrits sur le zonage de PLU, au titre de larticle L.151-19 et
L. 151-23 du Code de I'Urbanisme, participent a la logique de protection et de mise
en valeur du paysage.

Dans le cadre du PLU de Drap, 20,8 hectares environ sont concernés par des
éléments de paysage.

L'inscription de ces éléments permet, outre la préservation de la qualité et du cadre
de vie drapois, de préserver et/ou de renforcer la trame verte communale sur
I'espace urbain.

Ils ont été définis en lien avec 'OAP trame verte et bleue du PLU.

Les prescriptions de protection de ces éléements naturels sont premsees dans ies

dispositions générales du réglement. Il s'agit des oliveraies, des rlplsylves ‘et des;

continuités écologiques.

Ce patrimoine communal fera ainsi I'objet d’'une attention particuliére Tots de
linstruction des demandes d’aménager ou des déclarations qui pou'.aleﬂt les’

affecter.

(e

Ainsi, essentiel du patrimoine vert de la commune bénéficie de mesures
pour assurer sa préservation.
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2 - PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
2.6 - Les prescriptions environnementales
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Espaces boisés classés
I Eléments de paysage a préserver
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Le réglement peut (L.151-19) : « Identifier et localiser
les éléments de paysage et délimiter les quartiers,
ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéanlt, les prescriptions
de nature a assurer leur préservation. »

Des mesures de protection patrimoniale sont inscrites
dans le PLU de Drap.

Ces derniéres concernent 8 éléments batis présentant
un intérét architectural, culturel ou historique a I'échelle
de la commune.

Le plan de zonage fait apparaitre leur localisation. La
liste est jointe en annexe du réglement de PLU.

Les prescriptions patrimoniales sont inscrites dans les
dispositions générales du réglement.

Ces éléments architecturaux sont protégés par le
fait que tous travaux ayant pour effet de détruire ou
de nuire a tout ou partie d'un élément de patrimoine
doivent faire I'objet d’'une demande préalable.

Pour l'ensemble des éléments de patrimoine a
protéger, certains types de travaux sont autorisés dans
la mesure ol ils ne portent pas atteinte a la cohérence
architecturale ou paysageére et a la protection générale
de cet élément ou qu’ils contribuent a restituer une des
composantes d’origine de cet élément.

RevisioN bu PLAN LocAL D'URBANISME
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CHAPITRE 5 I

SUPERFICIE DES ZONES ET CAPACITES
D’ACCUEIL DU PLU
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L'évolution réglementaire et les éléments issus des études et de la concertation ont ~ zones d’habitat diffus situées sur les collines, en raison de divers facteurs :
engendré des modifications de zones, de leurs nombres, de leur dénomination et I'insuffisance de la voirie dont les caractéristiques sont insuffisantes pour

de leur surface. assurer la mise en sécurité des riverains,
La plupart des modifications opérées entre le PLU antérieur et le PLU révise vont - I'accentuation des risques inondations en cas de forte imperméabilisation des
en effet dans le sens d’une harmonisation par rapport aux nouvelles legislations et terrains,
tiennent compte des orientations de la commune inscrites dans le PADD. « les caractéristiques topographiques de certains terrains impropres a une
Les données présentées ci-aprés donnent une quantification de la répartition des densification urbaine,
différentes vocations de l'usage du territoire communal et permettent d'apprécier + la présence d’enjeux environnementaux et/ou paysagers : coulées vertes des
les principales évolutions par rapport au document d'urbanisme en vigueur. vallons, restanques d'oliviers, ... |
— Néanmoins, certains secteurs ont fait l'objet de réajustement & la parcelle pour
Réparition/cEuzEmesIduiRL D snivigueur intégrer des parties de parcelle classées en zone naturelle dans le PLU antérieur,
N pour obtenir une cohérence d'ensemble. Il s'agit des ouvertures a 'urbanisation

56%

présentées en COPENAF (0,06 ha).

Les zones a urbaniser
La zone a urbaniser au PLU antérieur représentait 1,8 hectare, soit environ 0.3% du
territoire communal. Le PLU révisé ne présente aucune zone AU.

Répartition des zones du PLU révisé

Les zones agricoles
Les zones agricoles représentent 39,7 hectares, soit environ 7,3% du ‘territoire

.

communal. !
B Le PLU révisé augmente les zones agricoles d’environ 13,1 ha. Elles representalent‘ ,
26,6 ha au PLU antérieur.
Cette augmentation correspond a : . 2750
7'3;0 _ » linscription en zone agricole de petits secteurs qui étaient mscrlts”d ns ie
| "mﬁ,_,ﬁ‘\_gu PLU antérieur, en zones urbaines de trés faible densité ou bien a des zones
0% naturelles.

Les zones urbaines

Les zones urbaines du PLU en vigueur représentent 213,1 hectares, soit environ Les zones naturelles

39.1% du territoire communal. Les zones naturelles représentent 334,9 hectares, soit environ 61,4 % du territoire
Les zones urbaines du PLU révisé sont moins nombreuses qu'au PLU antérieur, communal. Au PLU antérieur elles représentaient 303,4 ha.
170.4 ha soit environ 42,7 hectares de moins. Le PLU révisé augmente les zones naturelles de 31,5 ha correspondant pour partie

La réduction des zones urbaines provient essentiellement de la redélimitation des ~ @UX eléments suivants :
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1- EVOLUTIONS DES SURFACES ENTRE LE PLU ET LE PLU REVISE —_—-
1.1 - Zones urbaines, agricoles et naturelles

+ reclassement de parcelles situées en zones UC et UD notamment au regard
des objectifs de modération de la consommation d’espaces, des risques, de la Provenance des zones agricoles du PLU
prise en compte de I'environnement et du paysage.

» reclassement d’'une zone IIAU.

Synthése des évolutions PLU/PLU 64,7%

PLU révisé (en ha) _ '
U AU A N | Total ; 30,9% '
m'J oy U | 1693 | 00 1,7 421 | 2131 | 31% |
viguatis fent A 0,0 0,0 25,7 0,9 26,6 4,9% o i

ha) AU [ 08 0,0 0,0 1,0 1,8 0,3% 4% 8

N 0,3 0,0 12,3 290,9 303:4 35,7% Zone urbaine Zone agricole . Zone d'urbanisation . Zone naturelle
Total| 170,4 0,0 39,7 | 3349 | 5450 future
31,3% 0,0% 7,3% 61,4%

Provenance des zones du PLU révisé par rapport au PLU en vigueur Provenance des zones naturelles du PLU

86,9%
Provenance des zones urbaines du PLU

12,6%

Zone urbaine Zone agricole Zone d'urbanisation Zone naturelle

Zone urbaine 2Zone agricole Zone d'urbanisation Zone naturelle future
future

0.0% 0.5% 0.1%
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Les ouvertures a I'urbanisation

Site n°7

La commune de Drap a inscrit dans son PADD, 2,4 ha d’ouvertures a 'urbanisation :

+ 1,1 ha pour la création de 9 logements ;
- 0,5 ha pour des espaces préservés en éléments de paysage ;

« 0,8 ha pour intégration du bati existant dans I'enveloppe urbain.

Parmis les 12 secteurs présentés lors de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) du 4

novembre 2021, 3 sites ont regu un avis favorable.

La commune n’a souhaité prendre en compte que deux avis favorable (sites 3 et
7). Les ouvertures & l'urbanisation s’élévent ainsi a 0,06 ha au lieu des 2,4 ha

initialement prévu dans le PADD.

Site n°3

Caire Haut - Sud Est du territoire communal
Deservi par la Route du Chateau

Superficie 0,16 ha
Parcelles A0603 / A0604
Zonage PLU up

Estimation capacité |1 logement

1 logement avec rétention fonciere

Motivation du choix

sréponse aux besoins en logements
au regard du projet communal inscrit
dans le PADD : les derniéres fendances
démographiques ont démontrées un
dynamisme démographique autour de
0,9 %. Toutefois la commune a choisi un
scénario plus faible.

«conforter 'urbanisation de ce secteur : les
terrains sont situés en continuité du bati
existant

-parcelle concernée par la réalisation d’une
piscine

Suite a l'avis de la commission, 'ouverture a Y'urbanisation porte seulement sur

443 m>

REviIsION DU PLAN LocAL D’'URBANISME

La Colle - Est du territoire communal
Desservi par Concas Haut et Route du Chateau

Superficie 0,02 ha
Parcelles A1073 /1074
Zonage PLU ub
Estimation capacité |/

Motivation du choix

-adapter le zonage au parceliaire
existant

-prendre en compte les espaces
artificialisés

Les zones ouvertes a l'urbanisation

COMMUNE DE DRAP
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1- EVOLUTIONS DES SURFACES ENTRE LE PLU ET LE PLU REVISE il i LR L L

* la surface constructible des zones urbaines |

1.1 - Zones urbaines ag ricoles et naturelles résidentielles situées sur les coteaux vise a étre modérée
‘ ’ pour représenter environ 19 % du territoire communal
Bilan des surfaces du PLU en vigueur Bilan des surfaces du PLU révisé aprés la prise en comple des éléments de paysage... ;

* la surface des zones urbaines vise & étre modérée
pour représenter environ 32 % du territoire communal.

—

I3

REVISION DU PLAN LocAL D’URBANISME

COMMUNE DE DRAP

Zones urbaines
uB 23,19 10,9% T 27 ..6%
UBa 162 76% ’
uBb! 32 15% ue 17,2 10,1%
UBte 35 16% Lea 105 6,2%
uBe 0.3 0.4% Ugel 33 1,9%
uc 243 11,4% ven? 34 2,0%
uca 07 0,3% ve 39 3
uch 05 0,3% i i
up 1240 58,2% ea 05 0,3%
UDa1 330 155% e o5 0,3%
UDa2 322 151% " 4 vee 29 1,7%
uDs 255 120% 38,1% Lo 102.8 60,3%
Ube 332 1 5.6:: uoe 41 2,8%
UE 99 46
YEn 5 21% [3/3 16,8 9,9% 31,3%
Utb 0.6 03% UEr 27 1,6%
UEp .7 0.3% U 39 2.3%
YEST 34 16% UEe 04 0,2%
UES2 0.6 ﬂ,fizﬁ LEL 45 2,6%
e 32 o Uk 07 0,4%
uz 266 12,5% UEst 34 2,0%
UEs? 06 0,4%
Total zones urbaines 2131 100,0% Ues 05 0,4%
uF 11 0,7%
* Zones cfurbanisation future: UEL 02 0,19
AU 18 100,0% 0 )
03% vz 25.8 15,1%
Total des zones Al} 18 100,0% Total nes urbaines 1704 100,0%
- Zones agricoles
i"""“"‘““"’ - a— A 39,7 100,08
' ] 7.3%
49% Total 2ones agricoles 39,7 100,0%
Total des zones A 266 100,0%
— Zones naturelles
Irwm e ey N 3349 100,0%
Nc 85 ' e 113 3,4%
Nt 20 557% M &7 2,0% SLA% .
5,7 % ax e
Totaldes zones N 3035 100,0% Total zones naturelles 3349 100,0% LU
o =
P Tol PLU 5450 100% Total PLY 545 100% B D{C
e 0
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REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME

Le Plan Local d’Urbanisme révisé propose une nouvelle
répartition des zones urbaines, a urbaniser et naturelles qui
visea:
- Réduire I’enveloppe urbaine : - 42,7 hectares
- Augmenter les potentialités de développement agricole :
+ 13,1 hectares
- Assurer une meilleure protection des espaces naturels et
paysager du territoire : + 31,5 hectares
- Autotal, ce sont prés de 44,6 hectares d'espaces qui sont
restitués a la nature (agricoles et naturels)

Le Plan Local d'Urbanisme permet de répondre aux
objectifs de développement durable et de modeération
de la consommation de I'espace fixés dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

COMMUNE DE DRAP
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Dans le cadre de la révision du PLU, les prescriptions environnementales (Espaces
Boisés Classés, éléments de paysage) ont évolué.

Le PLU révisé inscrit 0,6 hectares d’Espaces Boisés Classés (EBC), soit 0,11 % du
territoire communal, alors que le PLU antérieur comptait 169,2 hectares.

Cette forte diminution ne correspondant pas a la réduction de la protection
environnementale. Ces espaces étant en effet majoritairement en zone naturelle
«N» et donc inconstructibles.

Elle tient compte des derniére directives préfectorales prescrites en reponse au
grands principes de la loi ALUR :

«... les zonages EBC proposés dans les PLU correspondent souvent & une
simple transposition des classements des précédents POS devenus caducs, sans
Justifications particuliéres ou au classement de versants entiers sur des critéres
qui, seuls, ne sont pas pertinents (foncier communal par exemple). Les gestions
forestiére et pastorale s'en trouvent couramment freinées, voire bloguées. Sur les
terrains relevant du régime forestier, statut de protection garantissant Ia pérennité
de I'état boisé, il ressort que dans une trés grande majorité de cas, le classement
en ERC ne se justifie pas.»

Les EBC ont été largement utilisés par le passé pour rendre inconstructibles des
espaces naturels dans les POS. Aujourd'hui, et dans le cadre des PLU, les zonages
N et A, a condition que leurs réglements le définissent (inconstructibilité sauf usage
nécessaire aux ‘activités agricoles et/ou forestiéres), constituent un moyen de
protrction efticient contre l'artificialisation, sans pour autant empécher les usages
qui se déroulent ou pourraient se dérouler sur certains espaces sans remettre en
cause leur vocation forestiére.

Dans le PLU, les Espaces Boisés Classés correspondent ainsi & des coupures

vertes, paysages boisés a protéger, espaces de respiration, linéaires boisés
constitutifs de corridors écologiques.

REVISION DU PLAN LocAL D’URBANISME

Le PLU révisé classe également environ 20,8 hectares, soit 3,8% du territoire
communal en éléments de paysage, dans les zones urbaines ou naturelles au lieu
de 34 hectares dans le PLU antérieur. lls correspondent ainsi a :

+ desténements et linéaires a dominante végétale, constitutifs de corridors
biologiques existants ou a créer sauf accés identifiés et pérennes pour I'entretien
des cours d’'eau,

* des coupures ou coulées vertes, paysages & protéger, espaces de respiration
a l'intérieur des zones béties.

Le PLU revisé protége également les ripisylves et les alignements d'arbres en
complément des éléments de paysage.

COMMUNE DE DRAP
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1 - EVOLUTIONS DES SURFACES ENTRE LE PLU ET LE PLU REVISE ——
1.2 - Prescriptions environnementales

NS

|
Légende

Prescriptions surfaciques PLU REVISE o o0

POPSOGOOGDs

3883328348 Eléments de paysage (au litre du L 151-23 du CU)

2099020000
j22:2:2:222:2.2-08

Espaces boisés classés (au lilre du L 113-1 du CU)

Prescriptions linéaires PLU REVISE

....... Alignement d'arbres a préserver

=——=+— Ripisylve & protéger

Prescription PLU EN VIGUEUR

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME COMMUNE DE DRAP
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Le zonage du PLU est le reflet des orientations et objectifs
d'aménagements inscrits dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) de la commune.

Ainsi, la délimitation des zones urbaines tient autant compte des
perspectives de croissance inscrites dans le PADD et souhaitées par
la commune, du foncier mobilisable sur le territoire communal que
des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain.

La commune exprime également le souhait de :

- maintenir la qualité de vie existante tout en assurant une
dynamique démographique. La commune de Drap a choisit
une croissance moins importante que les derniéres tendances
demographiques afin de préserver la qualité de vie actuelle
et de freiner le développement des opérations de logements
collecii's ui se sont multipliées au cours des derniéres années,

- garantir de bonnes conditions de gestion des équipements
publics,

- offiir des conditions de logement attractives (typologies,
colts, environnement...) et adaptées aux nouvelles structures
familiaies,

- pratéger les coteaux.

Dans cet optique, le Plan Local d'Urbanisme de Drap définit des
surfaces constructibles adaptées et cohérentes avec I'occupation
et 'utilisation des sols existantes. Cette organisation permettra de
repondre aux besoins de la population actuelle et nouvelle, tout en
préservant, pour les années a venir, des capacités de développement,
tant sur le plan démographique et qu'économique.

REVISION DU PLAN LocaL D’URBANISME

Les zones a vocation urbaines destinées a recevoir de nouvelles
constructions dans le respect des prescriptions environnementales et
paysageéres et de la prise en compte des risques

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS ET EVOLUTION PLU / PLU
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2 - CAPACITES D’ACCUEIL DU PLU

2 1 - Potentiel de développement de la commurne

LES CAPACITES D’ACCUEIL Du PLU POUR LA
REALISATION DE LOGEMENTS / EQUIPEMENTS /
ACTIVITES

Au regard des regles établies par le PLU de Drap,
les capacités d’accueil du document d’urbanisme
géleve a environ 11,2 hectares d'espaces
urbanisables dans les dents creuses :

. 2,7 ha pour des équipements et activités : 2,2 ha
pour des équipements et stationnement et 0,5
ha pour des activites ;

+ 8,5 ha pour la création de logements.

Le potentiel urbanisable permet de créer 358
logements dont 91 logements sociaux.

Cependant, les phénomeénes de rétention fonciére
privée - patrimoine a léguer, stratégie économique,
portefeuille  d'investissement ... - freine la
mobilisation des terrains non batis. Sur la commune
Drap, la rétention fonciere semble de l'ordre de 2/3.
Un tel taux conduit & une réduction du potentiel
foncier mobilisable, qui serait alors de 'ordre de
255 logements dont 76 logements sociaux.

Ainsi, sur la base d’une croissance démographique
annuelle fixée a 0,6 %, les besoins en logements
supplémentaires a I'horizon 2035, ont été établis a
266 logements.

Cette capacité apparait cohérente avec les objectifs
de production de logements et le rythme de
croissance démographique retenu par la commune
dans son PLU.

Les capacités d'accueil étant essentiellement
localisées dans le centre ville et son extension, le

REVISION DU PLAN LocAL D’URBANISME
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développement urbain et les dispositions réglementaires prévues dans le cadre du PLU visent donc a lutter contre
Patalement urbain et répondent aux objectifs de maitrise de la consommation de l'espace fixés dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables de la commune de Drap. Les capacités d’accueil des zones UD
ont été considérablement réduites par rapport au PLU en vigueur. L'analyse des capacités d'accueil du PLU en
vigueur figure dans le Tome1, diagnostic. k
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Au regard des dispositions réglementaires fixées dans le PLU et de I'estimation
du foncier aujourd’hui mobilisable sur le territoire communal, I'analyse du potentiel
constructible dégagé par le projet de PLU dresse le bilan suivant :

Les zones UA correspond au centre ancien historique et aux hameaux des Arnulfs
et d'Ourdan. L'urbanisation y est trés dense, batie en ordre continu a l'alignement
des voies.

Cette zone est principalement destinée a recevoir des constructions a usage
d’habitation, mais également les activités nécessaires a son fonctionnement -
commerces, bureaux, services, équipements, activités artisanales sans nuisances
pour le voisinage etc.

L'urbanisation nouvelle, principalement issue d'opérations de requalification et/ou
rénovation des batiments existants, devra s'inscrire dans la typo-morphologie du
tissu urbain présent.

Compte-tenu du niveau d’équipement et de desserte de la zone, ainsi que de la
proximité avec les principales aménités, ces zones ont vocation a étre densifiées :
I’empriée au svi-ces constructions n’est pas réglementée.

Compte-tenu de leur organisation et de la typologie du bati, elles n'offrent que trés
peu Je résenes ‘onciéres en dehors de la réhabilitation du bati existant ancien ou
vacant.

Le potentiel-de développement sur ces zones UA représente environ 15,1 % des
capacités daccuieil du PLU pour la création de logements.

La zone UB, correspond & un tissu urbain dense développé dans le prolongement
du centre ancien.

Elle comprend trois secteurs :

- UBa : zones d’habitat dense du centre-ville :

- UBb : quartier de la Condamine integrant deux sous-secteurs UB1 et UB2
comprenant des hauteurs différentes.

Ces espaces de vie ont vocation a étre densifiés de par leur caractéristique, leur
niveau de desserte et leur localisation a proximité des principaux axes de desserte

REvVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME

en cohérence avec la typo-morphologie du bati existant. L'emprise au sol n’est pas
reglementée dans ces zones.

A ce titre, et compte-tenu des dispositions réglementaires proposées dans le PLU
visant une densification de I'enveloppe urbaine existante, elle offre un potentiel
constructible de 42,7 % des capacités d’accueil théoriques pour la création de
logements de la commune.

Les zones UC sont des zones urbaines comprenant de 'habitat individuel groupé
et du logement collectif.

Deux secteurs se distinguent :

- UCa : espaces proches de la future promenade du Paillon

- UCb : secteur d’habitat collectif intégrant du logement social sur le quartier Carlin
Dans ces zones I'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 40 % de
Funité fonciére et la hauteur est limitée a 9 metres en zone UC, 7 métres en zone
UCa et 12 métres en zone UCb. La hauteur pourra étre portée a 15 m sur 30 % de
Femprise du niveau inférieur en zone UCb pour répondre aux besoins en logements.
Ces espaces situés en zone UC ont vocation a étre développés de maniére
maitrisée.

Le potentiel de développement sur ces zones UC représente environ 18,7 % des
capacités d’accueil du PLU pour la création de logements.

Les secteurs pavillonnaires (zones UD), implantés sur les coteaux de la commune,
ont vocation & étre développés, de maniére maitrisée, tout en conservant une trame
urbaine aérée et un cadre de vie de qualité qui qualifie ces espaces. Pour ces
secteurs principalement a vocation résidentielle, I'emprise au sol des constructions
est limitée & 15% de F'unité fonciére et la hauteur définie a7 m. Dans ces conditions,
I'nabitat individuel est favorisé. En outre, les espaces a caractére naturel, constituant
notamment des éléments de la trame verte et bleue communale, sont préservés
par des dispositions réglementaires et graphiques spécifiques (des dispositions
generales et des dispositions des zones, éléments de paysage a préserver au titre
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de larticle L.151-23 du Code de l'urbanisme, espaces boisés classés (EBC)).

Un sous-secteur UDp a été créé et correspond a des espaces a trés forte sensibilité
paysagére ou seule I'extension des constructions a usage d’habitation est autorisée
dans Ia limite de 30 % de la surface de plancher existante.

Cette zone UD permet également de répondre a la DTA des Alpes-Maritimes qui
identifie un espace paysager sensible au Nord-Ouest du territoire communal.

Larévision du PLU a fortementréduitces zones UD qui généraient une consommation
de I'espace excessive.

Sa délimitation au plus prés du bati existant ainsi que I'instauration d'un coefficient
d’emprise au sol faible et, parallélement, d’'un coefficient de végétalisation
important assurant la préservation du couvert naturel, détermine un potentiel de
développement estimé a 23,5 % des capacités d'accueil théoriques dégagées par
le projet de PLU pour la réalisation de logements.

Les espaces dédiés aux équipements collectifs et d'intérét public (zones UE)
font I'objet d’'un classement spécifique dans le PLU. Pour ces secteurs destinés a
recevoir, en priorité, des équipements publics et/ou 'aménagement/réorganisation
des structures existantes, les dispositions réglementaires du PLU ont été adaptées.
En outre, pour ne pas bloquer la réalisation de ces équipements publics, 'emprise
au sol n'est pas réglementée.

Dans le quartier du Plan du Moulin un secteur UF a été défini et correspond au
secteur en mutation de la scierie Jauffret.

Cette zone comprend un secteur UF1 sur les terrains situés en limite Sud de [I'flot
Jauffret.

Ces espaces font I'objet de renouvellement urbain et de requalification de I'ancien
site artisanal de la Scierie Jauffret et ce dans I'optique de réaliser un centre de vie
important sur la commune.

La zone UZ est dédiée aux activités économiques notamment artisanales de
commerces, de bureaux et de services.

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME

Ces zones sont situées au Nord et au Sud de la commune mais concernee en
grande partie par la zone rouge du PPR mouvements de terrain.

Dans le respect des prescriptions du PPR, ces zones ont vocation a étre renforcées.
Le maintien du dynamisme économique de la commune constitue, en effet, 'un des
grands axes du projet d’aménagement de Drap.

Les dispositions réglementaires définies pour ces secteurs sont en fonctions des
besoins liés au fonctionnement des activités autorisées dans la zone.

Certains secteurs, tels que les zones UB/UC, constituent des zones de mixité
fonctionnelle. Au-dela des constructions & usage d’habitation envisagees sur ces
secteurs, ils sont également destinés a accueillir des commerces, activités ou
équipements collectifs, en réponse aux besoins de la population.
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Capacités d’accueil théoriques pour logements dégagées par le PLU (espaces vierges/résiduels urbanisables)

Dispositions du PLU Capacités d'accueil 5 e st S
Zones du PLU Surfaces non baties 8 potentielles {Nb?:p:::::s? :::iggﬁ?::::ﬁ; a Df nStes Dan;’. i:fs. : va: rotention
(Nb logements) g g re gts/ha onciere Lgtstha
CES Hauteur

UA 0,19 ha UA: 100 % UA:9m Réhabilitation + 54 logements Rehabilitation + 36 logements 284 Igts/ha 189 Igts/ha
UBa:9m

uB 0,6 ha UB: 100 % UBb1:16 m 153 logements dont 40 LS 103 logements dont 27 LS 255 Igtstha 172 Igts/ha

UBb2:13m
UCa:7m
60 logements dont 48 LS
. 0, .

uc 0,7 ha UC:40% UCb ..12 m 67 logements dont 49 LS Pas de rétention fonciére pour 'ER MS 96 Igts/ha 86 lgts/ha
UCc:9m

ub 7 ha UD:15% UD:7m 84 logements dont 2 LS 56 logements dont 1 LS 12 Igts/ha 8 Igts/ha

ECTAlY | 8,5 ha 358 logements dont 91 LS
. d " L T : : ___-'___.. ., A E | -
. : ‘Application dela rétention fancicte (2/3) 255/lagements dont 76 LS
Capzeités d’accueil pour la réalisation d’équipements et pour de I’activité
Zoa2s du PLU Surfaces non baties Type
UE 22ha Parking / Equipements
uz 0,5 ha Activités
Tatal 2,7ha /

Consommation totale du PLU

TOTAL PLU pour logements

Ouvertures a 'urbanisation pour intégration du bati existant
(ne constituant pas de capacités d’accueil) : 0,06 ha

Dents creuses : 8,5 ha

Dents creuses : 255 logements dont 76 LS

TOTAL PLU pour activités /
équipements

Dents creuses : 2,7 ha

/

Total CONSOMMATION

11,26 ha

255 logements dont 76 LS

REVISION DU PLAN LocAL D’'URBANISME
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OBJECTIF DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE :
LOGEMENTS/ACTIVITES/EQUIPEMENTS

2011 - 2021 2017 - 2035
Périodes PLU en vigueur Projet de PLU révisé
Nombre de logements NC entre 2011 - 2021 255 logements
0 environ 314 logements entre
produ:ts 2012 et 2019 (insee)
environ 531 logements entre
2014 et 2017 (permis de
construire - commune)
Surfaces consommées/ environ 22 ha environ 8,5 ha
constructibles
Densité moyenne / 30 logts/ha
Consommation 2,2 halan 0,5 ha/an
annuelle

L'analyse de la consommation de I'espace réalisée entre 2011 et 2021 a éte établie sur
la base des permis de construire délivrés sur cette période et par photo-interprétation
(analyse qui figure dans la partie « perspectives d’évolution » du diagnostic du PLU).
La majorité des constructions nouvelles se sont réalisées dans des secteurs d’habitat
diffus.

Concernant la période 2017-2035, au regard des régles du projet de PLU, 2,7 ha
seront susceptibles d’étre consommés pour la réalisation d’équipements, activités et
stationnement.

» Les régles du PLU permettent de réduire de plus de 50 % la
consommation de I'espace conformément a la loi Climat et Résilience.

» Les dispositions fixées permettent également de répondre aux
objectifs chiffrés dans le PADD débattu en Conseil Municipal.
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Dans lobjectif de proposer un projet de territoire cohérent avec une gestion
econome et rationnelle de I'espace, le PLU vise a la réduction des surfaces des
zones constructibles notamment des zones d’habitat pavillonnaire et encourage au
developpement de formes urbaines plus denses.

Pour chaque zone, il a été défini la capacité de développement urbain qui aurait
pu étre entreprise avec le PLU antérieur et celle qui pourrait étre entreprise avec
le projet de révision du PLU. Cette analyse comparative se base sur 'étude des
gisements fonciers disponibles, évoquée ci-avant.

Ainsi :
* Les zones UA : le développement de I'urbanisation se fera en grande partie
par des opérations de renouvellement urbain. Le tissu urbain développé
jusgu’'a présent est donc maintenu. La Municipalité souhaite ainsi assurer un

développement urbain cohérent et harmonieux a I'image des centres historiques
criginels. :

La zqne\ UB constitue I'extension du centre ancien de Drap. Le PLU projette la
c"en's'i? ication de ce secteur urbain, proche des principales aménités.

Les gabarits proposés par le projet de PLU visent ainsi & une densification dans
le respect des caractéristiques urbaines et paysagéres de cette zone et en
cohérencza avec la typo-morphologie du bati existant. Par rapport aux formes
urbaines actuelles, les régles de densification restent les mémes avec une
Karmonisation des régles relatives a I'implantation des constructions.

Les regles de densité étaient déja trés fortes dans le PLU actuellement
opposable.

La commune a souhaité mettre un frein dans le développement urbain au
regard de la forte urbanisation qu'a subit le territoire depuis 2014. En effet, de
nombreux programmes immobiliers ont été réalisés ce qui a engendré une forte
pression sur les équipements publics notamment les écoles et les réseaux.
La Municipalité souhaite donc maitriser son développement face a l'affut de
nouvelles populations et organiser la vie dans le centre-ville.

Par rapport a la réduction de la consommation fonciére, certains terrains ont
basculés en zone naturelle.

Par ailleurs, certains terrains qui étaient en zone UC ont été classés en zone UB
afin de renforcer la densité.

Concernant les secteurs de mutation, la commune n’en r’identifie pas. Les
espaces situés a proximité du centre ville ont déja muté avec le PLU actuellement
en vigueur, notamment I'flot Jauffret et le secteur de la Formiga.

Dans les zones UC, |a densité permise au PLU est plus forte qu'au PLU en
vigueur et elle vise a une optimisation des potentialités constructibles des dents
creuses avec une forme urbaine adaptée au paysage existant.

Ainsi, les régles proposées par le projet de PLU notamment la hausse de la
hauteur pour un sous-secteur et une harmonisation des régles relatives a
implantation des constructions permettent une densification des zones UC
compatible avec les caractéristiques paysagéres et environnementales.

Ces nouvelles régles permettent également de créer une transition cohérente
avec les quartiers limitrophes et les espaces naturels et agricoles de lacommune.
Par ailleurs, une grande partie des terrains qui étaient classés en zone UC au
PLU en vigueur ont été reclassés en zone UD pour des raisons de protection
paysagere, d'accessibilité non adaptée a un développement de logements
collectifs etc.

Dans la zone UD, la densité privilégiée dans le PLU est Iégérement plus forte
qu'au PLU en vigueur mais elle reste fa plus faible proposée au PLU au regard
de lintérét paysager de ce secteur au vu de son positionnement géographique.
L'objectif est de maitriser urbanisation de ce secteur. Les espaces en limite de
la zone urbaine sont ainsi été optimisés tout en proposant des formes urbaines
respectueuses de leur environnement.

Par rapport a la réduction de la consommation fonciére, une trés grande partie
des zones UD ont été reclassées en zone naturelle et certains terrains ont été
préservés par des éléments de paysage afin de conforter les coulées vertes de
la commune. Le choix de ce nouveau zonage résulte de I'objectif que s’est fixé
la commune : la protection du paysage et de I'environnement. Par ailleurs, pour
une partie de ces secteurs 'accessibilité reste trés limité avec une présence des
risques naturels. Une densification ne pouvait donc s’envisager.
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Densités baties
potentielles au

Densités baties

Evolutions par rapport

Localisation regard du PLU en ;?otentlelles ave’c .Iei S O 2
2N régles du PLU révisé
antérieur*

ua | Centres 189 Igts/ha 189 Igts/ha -
historiques

ug | Centreville 270 Igts/ha 172 Igts/ha N
Centre ville

uc Carlin 65 Igts/ha 86 Igts/ha A
Zones

uD d’habitat 6 Igts/ha 8 Igts/ha A

pavillonnaire

*avec application de la rétention fonciere

REvisioN bu PLAN LocAL D'URBANISME
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Le tableau suivant révéle le confortement de la centralité
urbaine dans les secteurs du centre-ville. Le potentiel de
développement de la commune est ainsi privilégié sur les
zones UB et UC, en offrant des formes urbaines denses
qui restent néanmoins cohérentes et adaptées aux formes
urbaines existantes.

Les espaces urbains des espaces paysagers (UD) pourront
évoluer de maniére maitrisée en permettant une optimisation
des espaces vierges tout en préservant le paysage naturel
et une forme urbaine adaptée au bati existant.

» Le projet de PLU permet donc de faire évoluer le
territoire et favorise la densification des zones
urbaines a proximité du centre village. Il vise de
maniére concomitante a limiter I'étalement urbain .
et donc la consommation des espaces naturels et -
agricoles. 2t _

» Aucune nouvelle zone constructible n’a ete

ouverte a I'urbanisation pour permettre la creatlon JE

5 sanfrd

de logements. :

» Les surfaces constructibles ont été réduites
par rapport au PLU actuellement opposable"(cff_
diagnostic et partie ci-dessus)

» Les espaces naturels et agricoles ont été renforcés.

» Le reclassement en zone naturelle de la zone IIAU
- quartier de la Colle - participe a la réduction de la
consommation fonciére sur le territoire.

» Au regard du développement opéré ces derniéres
années notamment depuis 2014, il ne reste plus
de gisement foncier en renouvellement urbain
facilement accessible, a proximité des commerces,
services et équipements et des transports en
commun.
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3 - ANALYSES DES RESULTATS DE L’APPLICATION DU PLU EN VIGUEUR °

Le diagnostic et le présent rapport de présentation ont analysés les conséquences 11 ans aprés I'approbation du PLU la trame verte et bleue notamment dans sa
de l'application du PLU actuellement en vigueur : consommation d’espace, partie Est a été préservée et maintenue dans le cadre de la révision du PLU (cf -
développement de I'habitat, de 'économie etc. OAP TVB).

La trame verte et bleue sur le territoire communal a été renforcée par des protections:
L'analyse suivante reprend les thématiques abordés dans le rapport de présentation  éléments de paysage, coefficient de végétalisation, hausse des zones naturelles
du PLU en vigueur et résume les résultats de I'application du PLU : et agricoles, OAP avec prescriptions réglementaires, protection des vallons, des

oliveraies etc.
Suivi des continuités écologiques

|
Réservoirs de biodiversité de la trame verte a préserver ou restaurer i

d Corridors écologiques de |a trame verte & préserver ou restaurer
L'état initial de I'environnement du PLU opposable a mis en lumiére la présence Conforterles espaces de rature en ville
d’'une Trame Verte et Bleue développée sur le territoire de Drap notamment dans g Mseriols deblodhversi et coracys cologiuas i tame

sa partie Est.

Ripisylve & préserver ou a restaurer

Espaces agricoles a préserver

B | -
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Suivi de la trame paysagére et des espaces urbanisés et de leur dispersion

Le territoire de Drap se caractérise par des paysages trés différents.

En effet, certaines parties du territoire communal offrent des perceptions paysagéres
de bonne qualité, dominées par les collines avoisinantes et la Vallée du Paillon,
telles que les unités paysageéres d’'habitat diffus ou des collines.

Au contraire, d’autres secteurs présentent des perceptions paysagéres médiocres,
comme par exemple le hameau de la Condamine, le bati récent du centre-village
ou les zones d’activités.

A noter également que le fond de la Vallée du Paillon offre une bonne perception
des éléments extérieurs dominée par les collines voisines.

Depuis 10 ans, le territoire communal a vu son urbanisation progresser principalement
en continuité de 'urbanisation existante et au coeur du tissu urbain constitué pour
répondre notamment a la loi SRU. L'essentiellement du développement s'est réalisé
sous forme de collectif dans le centre village (cf - diagnostic) soit dans les dents
creuses soit en renouvellement urbain.

On assiste ainsi a une densification du tissu existant et de nouvelles opérations
voient le jour, notamment sur I'axe principal et donc a proximité des commerces et
services dont disposent la ville.

L'habitat individuel s’est également développé mais de maniére maitrisée sur les
coteaux.

L'analyse urbaine et paysagére conduite dans le PLU a permis d'identifier différentes
entités caractéristiques du grand paysage drapois :

- Le village historique et les hameaux traditionnels,

- Le centre-ville composé du Plan de la Formiga, du Plan du Moulin, du secteur
Carlin et des quartiers des Arnulfs et les Chénes Verts,

- La Condamine,

- Les secteurs d’habitat diffus,

- Les secteurs a vocation économique.

Chacune de ces entités a été étudiée au regard de ses caractéristiques
topographiques, de 'occupation du sol, de son inscription dans le grand paysage

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME

et de ses caractéristiques urbanistiques (typologie du bati, niveau de desserte par
les réseaux et équipements, phénomeénes de risques, etc.). Des enjeux particuliers
en matiére de préservation et daménagement du territoire ont ainsi été identifiés.
Fondements du Projet de Développement et d' Aménagement de la commune, ils
ont été traduits dans les grands principes d'aménagement du territoire communal
(orientations du PADD et traduction réglementaire).

Le modeéle urbain déveioppé et proposé dans la révision du PLU tend vers un
renforcement des densités urbaines dans le centre-ville, desservi par les transports
en commun et l'arrivée du tramway et une pause sur les coteaux, permettant de
limiter les déplacements et répondre aux objectifs de modération de la consommation
de I'espace et de préservation du paysage.

Dans le cadre de cette révision de PLU, la commune de Drap a souhaité préserver
les coulées vertes des cours d'eau qui forment des coupures d’urbanisation ainsi

que les restanques qui jouent un role important dans la structuration urbaine des

322
a

coteaux. RO S

Le PADD opte pour une urbanisation raisonnée, en continuité du centreville.’

Dans les espaces paysagers les plus sensibles, la commune privilégie IOQ maintien
d’'une trame urbaine aérée composée d'un habitat pavillonnaire et jjd’eg.pacx—:tsi
végeétalisés, préservés par des éléments de paysage. A contrario, dans les espaces
urbanisés, proches du centre-ville, la commune projette de renforcer I'urbanisation-
déja dense, tout en respectant les grandeurs d’échelles existantes et le contexte’
paysager L

Une OAP portant sur la restructuration du centre-ville a été réalisé dans le cadre de
la révision du PLU afin de valoriser le centre-ville a travers la requalification de la
trame urbaine existante.

Enfin, concernant la consommation d'espace passée et future, le présent rapport
de présentation démontre bien la réduction par 2 de la consommation d'espace.
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3 - ANALYSES DES RESULTATS DE L’APPLICATION DU PLU EN VIGUEUR

dc

b oy -
Urbausabon dense

i D ELTY
S

: Limites communales

Urbanisabon diftuse

Drap

COMMUNE DE DRAP

Comparatif entre la cartographie de I'état actuel de
l'urbanisation figurant dans le rapport de présentation
du PLU en vigueur et la cartographie des espaces
consommeés entre 2011 et 2021
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Suivi des activités économiques

ADrap, les commerces, services et équipements présents sur le territoire communal
sont concentrés dans le centre-ville.
Le Nord et le Sud de la commune sont concernés par des zones d’activites.

L'appareil économique communal se structure au travers d’'une multitude de petites
entreprises.

L'essentiel des activités économiques, industrielles, artisanales ou commerciales
est localisé en bordure de la RD 2204 et de la RD 21 dans les deux vallées du
Paillon. Les commerces de proximité sont concentrés le long de la RD 2204, ces
vitrines commerciales relévent en grande partie de l'artisanat de proximité lie a la
vie quotidienne.

Le recentrage du développement urbain dans les espaces proches des principales
ameénités, vise a réduire la consommation d’espace, rapprocher les fonctions
urbaines pour améliorer la qualité de vie et réduire les déplacements motorisés
ainsi que la pollution atmosphérique et les nuisances qu'ils engendrent. Cela permet
également de valoriser et de compléter l'offre existante, en lien avec les besoins
identifiés actuels et futurs.

Le diagnostic territorial a démontré I'importance du maintien et du développement
de la fonction commerciale et artisanale pour appuyer le développement local.

La pérennité de ces secteurs d'activités est un enjeu majeur pour la commune,
traduit dans le PADD.

Le PADD exprime par ailleurs la volonté communale de développer ces équipements
publics d’infrastructure et de superstructure pour répondre aux besoins de la
population notamment au regard du développement de F'urbanisation de ces 10
derniéres années.

REvisioN bu PLAN LocAL D'URBANISME

L’OAP du centre-ville répond aux enjeux de valorisation des activités économiques
et se fixe comme objectifs de :

- Maintenir et développer l'offre commerciale dans la commune de Drap : identifier
les locaux vacants, évaluer leur état pour accueillir des commercants, définir quels
types de commerce doivent venir compléter I'offre de la ville de Drap.

- Créer et développer des liaisons visuelles et piétonnes afin d'améliorer 'intégration
entre le Paillon et le centre-ville : créer des traversées piétonnes pour relier le Paillon
a l'axe centrale, aménager des espaces de respiration dans la ville.

Les espaces de stationnement de la commune doivent étre modifiés pour renforcer
et valoriser les commerces de la commune, construire une commune durable et
limiter I'artificialisation des sols et offrir un cadre de vie agréable aux habitants et
favoriser leurs déplacements.

Ces obijectifs sont également traduits dans 'OAP du centre-ville.

Dans le diagnostic du PLU figure I'analyse des activités économiques, les, emplois

sur la commune, la taille des entreprises...
Par ailleurs, en 2021, 84 entreprises ont été créées (données msee) ddnt 64
entreprises individuelles. .
Le secteur d’activité «commerce de gros et de détail, transport, hebergement nt
restauration» est le secteur ol il y a eu le plus de création d’entreprises.: ~ .,

L’année 2021 constitue I'année ou il y a eu le plus grand nombre dentreprlses

,o':c

créées sur le territoire de Drap. TE s

Evolution des créations d'entreprises

I £ EI I e e

Ensemble

Entreprises individuelles 47 38 30 34 26 37 34 45 39 64

&
o5
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3 - ANALYSES DES RESULTATS DE L’APPLICATION DU PLU EN VIGUEUR

Le tableau suivant présente les résubtals de l'application du PLU au regard des principes

généraux de Murbenisme : Article L.101-2 du CU

pour f2 satisfaction des
besoins présents ef futurs

z

de lensemble des modes
- Articles L1012 du Code de I'Urbanisme e
Safisfaisant  Neutre Non Fapatis dicosl de
- satisfaisant réhabiltation sufftsantes
Equilibre entre fes pour fa satisfaction des
populations residant dans besoins présents ef fuls
les zones urbaines et de F'ensemble des modes
rurales sportivas ef culturellos et
Renouvellement urham Jintérét général
Développement urbam ef Capacilés d'accueil de
rural mairisé construction et
Restruchiration des réhahiltation suffisantes
aspsces urbanisés pour fa satisfaction des
g Revitafisation des centres besoins présents ef fufurs
1/Principes urbains ef nieux en matiére a'équipements
generawx - Lutte contre ['étalement publics
SIS urbain Capacités d'accueil de
Urbanisation  Ulifisation économe des construction et
espsces naturels réhabitation suffisantes
Espaces Préservation des espaces pour fa satisfaction des
agricoies, affectés sux activilés besoins présents ef fulurs
naturels et sgricoles ef forestiares en maliere d'équipements
foresti Profection des sfes, des commercial
s K““’ mikeitx ef paysages Rébparﬁh‘an entre empioi,
Ao e . o s .\ naturels habitat. commerces ef
+Pamimome: g vegarde des services
cevcey | ensembles urbains Amélioration des
Kobilite. . protaction, Ia conservation performances
. ef {3 restauration du énergétiques
patrimoine cufturel Développement des
Eesoins en matiére de communications
mobilité (fuidié des voires élecfroniques
| ef des flux) Diminution des obligations
de déplacements
2 £ Qualité Qualié urbaine, motorisés ef de
urbaine, archﬂ‘ec‘iuraie et développement des
architectura:e af | Paysageére des enfrées de trapsporfs sflemnstifs &
piyeagére vile Tusage individue! de
£EyEegETT Tauiomobie
E:,f;,"f;;‘,’,':, N 4/ S€eurifé et | Sécurié et salubnié
réhatwiation suffisantes salubrité publiques
pourfs satisfaction des publiques
besoins présents ef fufurs
de l'ensemble des modes Prévention des risques
i -~ Jhabiat 3 : naturels prévisibles,
3/ Diversite des | Ganaciis gacoued de S;P:’esvelt;a:t des risques miniers,
fonctions construction et des :?h‘:iion 5 | des risques
urbaines et | pihabi¥tstion suffisantes - fectinologiques,
rurales et la pour 8 satisfaction des des pollutions et des

mixité sociale | besains présenfs ef fuftrs nufsances de taute nafue
dans 'habitat de l'ensemble des

dactivités économigues

Capacifas d'acoueil de

construclion et

réhabi@tation suffisantes
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3 - ANALYSES DES RESULTATS DE L’APPLICATION DU PLU EN VIGUEUR

& / Pratection de
Fenvironnemernt
el ressources
naturelles

77 Climat et
énergie

8 /Handicap ou
perfe
d'auionomie
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Protection dzs milizux
nalurels ef des paysages
Préservation de s quslité
de T'air, de fesu, du sof et
du sous-sof

Préservation des
ressowges nofurefes
Preservation de ls
hiodiversite

Préservation des
ecosysfemes

Préservstion des espaces
verfs ainsi que fa crealion,
Ia préservation et la remisa
en bon étaf des continuiss
écologiques

Lutte confre
Tarifcisiisation des sofs.
avec un obfeciif dabsence
dartificiafsation netle &
fevme

Lutte contre ke
changement cimatique et
Tadaptation & ce
changement

Réduction des émissions
de gaz 5 effet de serre
L'économie des
ressowwes fossiles

Le maitnise de ['énergie of
Ja production énergélique
8 partir de sources
renouvelsbles

Promotion du prncipe de
conception universaiie pour
une SocikIé nclesive vis-3-
ws des personies en
siuation de handicap ou en
perte dgufonomie dans les
zones urbsines et rurales.
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Le suivi consiste ainsi a collecter et a analyser systématiquement I'information pour
suivre les progrés réalisés suite a la mise en ceuvre du document d'urbanisme dans
le domaine de I'environnement par rapport aux orientations et objectifs établis, et
vérifier leur conformité avec les normes établies. Ce suivi permet d'identifier les
tendances et les schémas qui se dessinent, d’adapter les stratégies et de guider la
prise de décisions relatives a la gestion du PLU au cours du temps.

La méthodologie s'inscrit dans une démarche d’amélioration continue. L'évaluation

est un processus qui se poursuit dans le temps. Elle s’effectue en plusieurs étapes :

- Une évaluation préalable des orientations du PLU, qui se réalise lors de la
rédaction du document, objet de ce rapport.

- Une évaluation durant la mise en ceuvre du PLU, avec un suivi des orientations,
qui permettra de mesurer les incidences éventuelles du PLU surl'environnement,
le paysage...

- Une évaluation au terme des 6 ans de mise en ceuvre ou lors d’une révision, qui
dressera un bilan de I'évolution de I'état de 'environnement.

Ce processus s'appuie notamment sur des indicateurs de suivi de 'environnement
qui vont permettre cette évaluation dans le temps.

REvVisION DU PLAN LocAL D’URBANISME COMMUNE DE DRAP
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Un indicateur quantifie et agrége des données pouvant étre mesurées et surveillées
pour déterminer si un changement est en cours. Ainsi afin de comprendre le
processus de changement, I'indicateur doit aider le décideur @ comprendre pourquoi
ce changement s’opére.

Le tableau de bord ci-aprés liste, pour les différents enjeux environnementaux
et paysagers identifiés, une premiére série d’indicateurs identifiés comme étant
intéressant pour le suivi de I'état de I'environnement du territoire communal, du fait
qu’ils permettent de mettre en évidence des évolutions en termes d’amélioration
ou de dégradation de I'environnement de la commune, sous I'effet notamment de
Famenagement urbain. Le choix des indicateurs a été établi en appréciant leur
faisabilité technique et la disponibilité des sources de données. Le tableau de bord
pourra étre complété de nouveaux indicateurs dés lors que de nouvelles données
apparaissent ou sont disponibles et capitalisées a I'échelle de la commune.

Conformément 3 l'article L153-27 du CU «Six ans au plus aprés la délibération
porténf approbation du plan local d’'urbanisme, ou la derniére délibération portant
révision compléta de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en
vigueur ou sa modification en application du présent article, I'organe délibérant de
I'étab()‘ssement public de coopération intercommunale, aprés avoir sollicité I'avis
de ses communizs membres, ou le conseil municipal procéde & une analyse des
résultats de I'application du plan, au regard des objectifs visés & I'article L. 101-2 et,
le cas.échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transportsy.

Les indicateurs ci-aprés doivent étre sélectionnés avec les élus de sorte a
retenir :

- les plus pertinents pour la commune

- les plus simples a renseigner/utiliser

- les plus représentatifs des enjeux et problématiques du territoire communal
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2 - INDICATEURS DE SUIVI ET D’EVALUATION

Enjeux environnementaux

Gestion économe de P’espace

Impact suivi

Densification de I'habitat

Indicateur

Définition

Suivi de la consommation de

I'espace

Nombre de permis de
construire de type «habitat

collectif» accepté

Fréquence

Annuelle

Source

Commune

Regroupement des zones

urbanisées

Utilisation des dents creuses

Surface de dents creuses

non urbanisées

Durée de PLU

Commune

Prévention des risques naturels

Risques sur les personnes et

les biens

Suivi des risques naturels

Nombre d'interventions des

Préservation de la biodiversité et

des continuités écologiques

Diversité d'espéces de
poissons observées sur la

commune

Diversité d'espéces de
avifaunistiques observées sur

la commune

Maintien de l'activité agricole

. . secours pour chaque type Durée du PLU SDIS, Pompiers
induits sur la population .
de risque
\ (Nb total d'espéces de L )
Nombre d'espéces de poissons ) i i Fédération de la péche
poissons observées/nombre Bisannuel
observés i ONEMA
total de relevés) X 100
(Nb total d'espéces
L . Faune paca
Nombre d'espéces avifaunistiques observées/ .
Bisannuel (http://www.faune-paca.org/) PR 4.

avifaunistiques observés

nombre total de relevés) X
100

SAU communale (Surface
Agricole Utilisée sur la

SAU communale/surface du

Durée du PLU

RGA (Recensement Général ;

sur la commune zonage A Agricole) .
commune) =
= o Nombre de réhabilitations
I o Intégration des réflexions . L
Protection du patrimoine paysager " . ” soumises a autorisation 1
. Qualité de réhabilitation du bati paysageéres dans les Lo Annuelle Commune
et bati - communale bénéficiant d’'une
réhabilitations . .
réflexion paysagére
. Qualité de I'eau potable Suivi de la qualité des eaux ARS
Qualité de 'eau potable Annuelie

Protection de la ressource en eau

distribuée

potables distribuées

Gestionnaire du réseau

Qualité des eaux de surface

Qualité de 'eau du Paillon

Suivi de la qualité des eaux
par l'agence de l'eau (états
écologique et chimique)

Durée du PLU

Agence de 'eau RMC

Gestion des eaux pluviales et

des eaux usées

Part de la population
ayant accés a un systeme
d'assainissement efficace et

aux normes

(population ayant accés aun

systéme d'assainissement
efficace et aux normes/

population totale) X 100

Annuelle

Métropole
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2 - INDICATEURS DE SUIVI ET D’EVALUATION

Gestion des eaux pluviales et

Taux de raccordement a la

(foyers raccordés a la STEP/

les particuliers

(hors photovoltaique)

de subvention

Protection de la ressource en eau i station d'épuration de Saint- Annuelle Délégataire
des eaux usées . foyers totaux) X 100
Cassien
Utilisation des systémes . . Nombre d'installations ayant
T . Nombre d'installations ENR
Amélioration de la qualité de la vie d'énergies renouvelables par bénéficiées d'une demande Annuelle Commune / ADEME
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L’ESSENTIEL : PRESENTATION GENERALE

Contexte territorial
Le territoire de Drap est situé a 'Est du département des Alpes-Maritimes et s'étend
sur une superficie de 504 hectares pour une population de 4 660 habitants en 2018.

Par délibération du conseil municipal en date du 15 juillet 2021, la commune de
Drap a sollicité son retrait de la Communauté de Communes des Pays des Paillons
pour adhérer & la Métropole Nice Cote d'Azur.

Lors du conseil métropolitain du 29 juillet 2021, Fadhésion de la commune de Drap
mais également de Chateauneuf-Villevieille & la Métropole a eté approuvée.

La commune constituait un des principaux péles du Pays des Paillons, a une place
géographique stratégique en entrée du Pays des Paillons et présentait un nombre
important de logements pour actifs.

Le PLU doit étre compatible avec les dispositions de la DTA des Alpes-Maritimes,
du SRADDET, du PGRI, du SDAGE efc.

D’autres plans ou programmes sont & considérer car ils comportent des orientations
intéressant le PLU : Schéma Régional Climat-Air-Energie, Plan Régional pour la
Qualité de I'air, Schéma Régional de Cohérence Ecologique, Plan Départemental
d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimiiés, etc.

Contexte socio-économique

Aprés avoir suivie une courbe de croissance continue de 1968 a1975, la population
de Drap a connu une forte augmentation entre 1975 et 1990 pour retrouver un
rythme régulier entre 1990 et 2018.

Le taux de croissance annuel moyen est & la hausse au cours de la derniére période
intercensitaire (1,5 % entre 2013 et 2018). Cette croissance démographique est
principalement due a I'arrivée de nouveaux habitants sur la commune.

Cet essor démographique trés important est lié a la forte croissance du littoral
azuréen.
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Malgré une tendance au vieillissement constatée dans la plupart des communes
frangaises, la population de Drap reste essentiellement jeune : la majorité des
habitants a un age compris entre 0 et 59 ans en 2018 (76 %).

La commune accueille une majorité de ménages avec famille (env. 75 %), de
taille moyenne (2,76 personnes/ménage en moyenne) induisant des besoins en
logements importants.

Surle territoire drapois, en 2018, les actifs occupés sont un peu moins nombreux que
par rapport au dernier recensement (2013). Parmi eux, les chdmeurs connaissent
une hausse. Parallelement, le nombre d’emplois sur la commune connait également
une baisse significative de prés de -4,6 % liée a la fermeture d'une entreprise de
transport au Plan de Peille et d’un fleuriste dans le centre du village.

La Ville de Drap joue ainsi un réle important de péle d’habitat pour les actifs qui

travaillent sur d’autres communes des Alpes-Maritimes et plus partlcuherement

I'agglomération nigoise et de plus en plus en Principauté de Monaco. .. .

Les déplacements domicile-travail sont donc nombreux, particuliéjrle:hﬁjent an:

direction de I'agglomération nigoise.

A ce jour, la Pénétrante du Paillon est trés fortement congestionnée aux heures de
pointe.

On peut également mentionner la RD21, assurant la liaison avec la vallée du
Paillon de PEscaréne. Cet axe subit un fort trafic du fait de la présence d’activites
industrielles a la Grave de Peille.

De plus, avec 'augmentation de la population de Drap, les voitures et parkings se
sont multipliés au fil des années.

Les espaces de stationnement de la commune doivent étre modifiés pour renforcer
et valoriser les commerces de la commune, construire une commune durable et
limiter I'artificialisation des sols et offrir un cadre de vie agréable aux habitants et
favoriser leurs déplacements.

Ces objectifs sont traduits & travers une orientation d'aménagement et de
programmation.
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L'appareil économique communal se structure au travers d’'une multitude de petites
entreprises.

L'essentiel des activités économiques, industrielles, artisanales ou commerciales
est localisé en bordure de la RD 2204 et de la RD 21 dans les deux vallées du
Paillon. Les commerces de proximité sont concentrés le long de la RD 2204, ces
vitrines commerciales relévent en grande partie de I'artisanat de proximité lié a la
vie quotidienne.

Le parc de logements de Drap est essentiellement composé de résidences
principales. La commune comprend un nombre trés faible de résidences
secondaires.

Sur le territoire communal, les logements individuels prédominent. Les résidences
principales sont majoritairement occupées par leurs propriétaires résidant dans des
logements de grande taille.

Le parc de logements connait une croissance continue depuis 1968.

Il est important die prendre en considération les opérations de logements collectifs
réalisées ce$ -dernieres années. Celles-ci sont a mettre en corrélation avec
Févclution de la population entre 2012 et 2017 et induisent des impacts significatifs
surle q_éi/elb'ppéinent et 'aménagement de la Ville de Drap.

Entrz 2014 st 2@18, 531 logements collectifs dont 138 logements locatifs sociaux
ont été réalisés.

Les legements collectifs sont essentiellement localisés dans le centre-ville, de
part et d’autre ae la colonne vertébrale qui structure I'espace urbain — Avenue du
Général de Gaulle — et au secteur de la Condamine, au Nord du centre-ville.

Au 1er janvier 2019, le taux de logements sociaux sur la commune est de 19,12 %
(349 logements).

Il est a noter que la commune de Drap qui a réalisé 135 % des objectifs qui lui
étaient assignés sur la période triennale 2014-2016 a fait I'objet d’une levee de
carence par arréte préfectoral en date du 3 avril 2017.

Drap n’était donc pas une commune carencée au titre du bilan 2017-2019. Les

REVISION BU PLAN LocAL D’'URBANISME

objectifs triennaux 2020-2022 sont fixés & environ 54 logements locatifs sociaux.
Ainsi, il est prévu de réaliser, d'ici 2035, 263 logements dont 76 logements locatifs
sociaux.

Perspectives de croissance retenues

Au regard des derniéres évolutions démographiques et des objectifs poursuivis
par la Municipalité, la population drapoise pourrait étre estimée a 5 063 habitants
en 2035, soit un taux de croissance annuel moyen de ['ordre de +0.6 %/an (+ 29
habitants/an en moyenne).

Pour accueillir cette nouvelle population, les besoins en nouveaux logements sont
estimés a prés de 266 résidences principales, soit un potentiel de création de
logements d’environ 15 unités par an jusqu’en 2035.

Le village historique ainsi que les hameaux traditionnels, par des opérations de
réhabilitation contribueront également a Foffre en nouveaux logements.

La commune de Drap, soucieuse de maintenir 'équilibre démographique existant et
de satisfaire aux besoins d’une population toujours croissante a choisi un scénario
de croissance plus faible que les derniéres tendances.

Cette ambition s’appuie notamment sur le confortement du centre-ville (62% de
la production des logements nouveaux) et de la maitrise de F'urbanisation sur les
coteaux (19% du parc de logements nouveaux) en lien avec la capacité des réseaux
existants sur le territoire.

Ces objectifs démographiques sont traduits dans les dispositions du PLU (PADD,
reglement, zonage).

Le modele urbain développé et proposé dans la révision du PLU tend vers un
renforcement des densités urbaines dans le centre-ville, desservi par les transports
en commun et l'arrivée du tramway et une pause sur les coteaux, permettant de
limiter les déplacements et répondre aux objectifs de modération de la consommation
de I'espace.
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La mixité fonctionnelle est poursuivie dans le centre-ville.

Enfin, la révision du PLU de Drap est I'occasion d'inscrire une Trame Verte et bleue
(TVB) continue et cohérente, intégrée dans le PADD et reprise dans le reglement et
le zonage sous forme de dispositions particulieres

ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

Contexte environnemental et paysager

Le territoire de Drap se caractérise par des paysages trés différents.

En effet, certaines parties du territoire communal offrent des perceptions paysageres
de bonne qualité, dominees par les collines avoisinantes et la Vallée du Paillon,
telles que les unités paysageres d’habitat diffus ou des collines.

Au contraire, d’autres secteurs présentent des perceptions paysageres médiocres,
comme par exemple le hameau de la Condamine, le bati récent du centre-village
ou les zones d’activites.

A noter également que le fond de la Valliée du Paillon offre une bonne perception
des éléments extérieurs dominée par les collines voisines.

L'analyse paysagére est détaillée dans le diagnostic de la révision du Plan Local
d’Urbanisme.

La commune de Drap est caractérisee par un relief peu marqué. A environ 7 km du
littoral, le centre bourg est situé a une altitude de 90 m dans la vallée du Paillon.
Le point le plus bas du territoire est situé dans le talweg de cette vallée, a 86 m
d'altitude, tandis que le territoire communal culmine & 523 m au Camp Luceéram.

Le réseau hydrographique de Drap est structuré par le Paillon de Nice qui nait de
la confluence des Paillons de 'Escaréne et de Contes, provenant respectivement

du Nord-Est et du Nord.

Le territoire de Drap est couvert par une grande diversité de types d’occupation
du sol. La partie Ouest de la commune est trés anthropisée notamment le centre-
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village et la partie Nord concernée par la zone d'activités.

Le Nord-Est de la commune constitue un espace naturel comprenant un couvert
forestier accompagné de quelques zones ouvertes de type garrigue.

Le Sud-Est est dominé par la garrigue prés du Camp de Lucéram et sur le plateau
Tercier.

Enfin la partie Est du territoire drapois forme un plateau favorisant une agriculture
meéditerranéenne : culture de la vigne, maraichage et serres, oliveraies.

Pour la période 2011-2021, la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers s'élévent a 22 hectares.

Cette consommation d’espace s'est principalement réalisée dans les zones UC
sous forme d’habitat collectif et en zone UD sous forme d’habitat individuel.

L'urbanisation de Drap s’est concentrée vers Est de la commune et notamment
sur les restanques. Depuis les années 2000, rétalement urbain de la commune est
stable, cela est d( & la rareté des terrains. Néanmoins, on assiste a une densification..
du tissu existant et de nouvelles opérations voient le jour, notammeunst ‘sur laxe.
laville.

vvvvv

D’un point de vue environnemental, Drap compte une biodiversité non nggligzable.” |

La présence de grands milieux biologiques (milieux forestiers diversifigs, rg_\ilie'U’)gl
ouverts de garrigues, ripisylves) constitue des zones d’habitat pour la biodivérsité..
Cette derniére est notamment répertoriée dans les inventaires nationaux du
patrimoine naturel. Une Zone Naturel d’Intérét Ecologique Faunistique et yFldrji_Astique._v_
(ZNIEFF) type | est identifiée sur le territoire communal : « Plateau Tercier--La Lare
— Clme de Rastel ».

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur la commune de Drap mais un site se situe
3 proximité de la commune : Zone spéciale de Conservation des Corniches de la

Riviera.

L’état initial de 'environnement du projet de révision du PLU a permis de réaliser un
atat des lieux de la fonctionnalité potentielle des milieux a un instant donné.

<)
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Drap est, par ailleurs concernée par des problématiques de risques, notamment de
mouvements de terrain et inondation.

Le territoire est couvert par un Plan de Prévention des Risques Naturels de
mouvement de terrain et de séisme approuvé le 17 novembre 1999 ainsi que par
un Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles d’Inondations approuvé le
17 novembre 1999,

Aussi, la quasi-totalité de la commune est concernée par le phénoméne de retrait-
gonflement des argiles : aléa faible a moyen.

Une revision du PPRi est en cours. La commune a travaillé en étroite collaboration
avec les services de I'Etat afin d’intégrer dans son projet de révision de PLU les
prescriptions de ce PPRi révisé.

Contexte urbain et patrimonial

L'analyse urbaine et paysageére conduite dans le PLU a permis d'identifier différentes
entités caractéristiques du grand paysage drapois -

- Lef\?illf:age hi‘f‘stcrﬁique et les hameaux traditionnels,

- Le:centre-ville composé du Plan de la Formiga, du Plan du Moulin, du secteur
Carlin et des*qn‘értiers des Arnulfs et les Chénes Verts,

) LaiCEihdar:iine,?

- Les secteurs d'habitat diffus,

- Les sectelrs & vocation économique.

Chacufe de ‘ces entités a été étudiée au regard de ses caractéristiques
topographiques, de I'occupation du sol, de son inscription dans le grand paysage
et de ses caractéristiques urbanistiques (typologie du bati, niveau de desserte par
les réseaux et équipements, phénoménes de risques, etc.). Des enjeux particuliers
en matiére de préservation et d'aménagement du territoire ont ainsi été identifiés,
Fondements du Projet de Développement et d’Aménagement de la commune, ils
ont été traduits dans les grands principes d'aménagement du territoire communal
(orientations du PADD et traduction reglementaire).
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La gestion économe de ’espace est assurée dans le Plan dAménagement et
de Développement Durable, en affichant clairement ces objectifs dans plusieurs
orientations et par une volonté de mixité spatiale et fonctionnelle. De par son
document d’'urbanisme et son zonage, la commune préserve les espaces agri-
naturels et fait une gestion économe des espaces. La commune n’'a pas de zones
AU. La commune optimise la densification des zones urbanisées en privilégiant
la réutilisation des unités fonciéres non baties ou résiduelles disponibles au sein
de I'enveloppe urbaine existante. Cette valorisation des dents creuses aura des
incidences positives sur la limitation de I'étalement urbain.

A Drap, les zones naturelles sont majoritaires.

Plus nombreuses qu'au PLU en vigueur, elles résultent essentiellement :

- De la préservation de I'environnement et du maintien de la trame verte et bleue :
des coupures naturelles a I'urbanisation et les axes des vallons, par exemple, sont
classés en zone naturelle ;

- De la définition d’un projet urbain cohérent : les secteurs aujourd’hui vierges de
toutes constructions et ne bénéficiant pas d’'une desserte en équipements suffisante
(eau potable, assainissement voirie) sont inscrits en zone naturelle ainsi que les
secteurs situés dans des zones de risques naturels. De méme, les limites entre les
zones urbaines et naturelles ont été revues notamment les espaces situés sur les
coteaux ;

Le projet de PLU prend en compte les risques naturels, en inscrivant dans le
PADD des mesures en termes de lutte contre I'imperméabilisation des sols et les
risques de ruissellement, de préservation des espaces de mobilité des cours d’eau,
d’instauration de marges de recul pour I'implantation de nouvelles constructions
le long des cours d’'eau. Le zonage et le réglement respectent les dispositions
réglementaires des Plans de Prévention des Risques et imposent de nombreuses
regles en faveur de la limitation des risques inondations et mouvements de terrain
(espaces de pleine terre, respect des axes naturels d’écoulement...). La valorisation
des espaces agricoles aura une incidence positive en matiére de lutte contre les
feux de forét. Le Paillon est préservé de toute nouvelle construction par un zonage
N et les ripisylve par des éléments de paysage et ou EBC. Ce zonage permet de
préserver de toute urbanisation des espaces qui peuvent étre des chemins naturels
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d’'écoulement des eaux en cas de ruissellement important. L'instauration de marges
de recul et I'inscription de coefficients de végétalisation limitant le ruissellement
participent a 'OF8 du SDAGE relative a la gestion des risques d’inondations en
tenant compte du fonctionnement naturel des cours d’eau et au GO2 du PGRI relatif
a la préservation et a la valorisation des fonctionnalités écologiques et hydrauliques
des vallons dans 'aménagement.

Les équilibres entre espaces naturels, agricoles et aménagés, permettant la
préservation de la biodiversité sont respectés dans le zonage et répondent
ainsi aux orientations du PADD. De plus, le projet prend bien en compte les zones
identifiées dans la Trame Verte et Bleue communale, pour lesquelles les dispositions
de l'article 19 des dispositions générales doivent étre respectées dans chaque
zone. La trame bleue participe a l'orientation 'OF2 relative a la non dégradation
des milieux aquatiques.

La protection de la ressource en eau est assurée qualitativement par des régles
en faveur de la limitation des rejets polluants dans le milieu naturel.

.t

Le patrimoine paysager et bati est protégé et mis en valeur a la lfoisapal':'la !
préservation des €léments du patrimoine urbain et paysager porteurs de I'identit¢,

communale et par des opérations de renouvellement urbain dans le cerntre-ville,
objectifs affichés dans le PADD et declinés dans le reglement graphique et écrit

Enfin, la qualité du cadre de vie passe notamment par une meilleure: cuaiité
de l'air, la sécurité, la limitation du bruit et le confort des habitations. De trés
nombreuses actions du PADD répondent a ces problématiques. Elles sont pour
la plupart reprises dans le réglement, en facilitant notamment les déplacements a
pieds ou en permettant globalement la réhabilitation thermigue des logements, ou
encore en préservant les espaces naturels.
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METHODES UTILISEES POUR DECRIRE L’ETAT INITIAL DU MILIEU
NATUREL

Recueil préliminaire d’informations

Les travaux préparatoires a la campagne de terrain ont consisté, tout d’abord, a
consulter les différentes études, inventaires et cartographies concernant le territoire
de Drap. Cette étude bibliographique préliminaire a permis de prendre connaissance
et de localiser les enjeux répertoriés sur I'aire d'étude : habitats naturels et espéces
susceptibles d'étre rencontrés, périmétres d’inventaires (ZNIEFF), et tout autre
enjeu répertorié.
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METHODOLOGIE D’ANALYSE DES FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES
DU TERRITOIRE

La cartographie de la trame verte et bleue du territoire de Drap a été dessinée en
tenant compte des différentes données bibliographiques disponibles.

Les éléments paysagers appartenant a un réseau continu ou morcelé d'espaces
naturels ont été cartographié sur la base d’une interprétation de la photo aérienne.
Ces espaces principalement forestiers (ripisylves, boisements, bosquets,
alignements d'arbres, etc.), mais aussi prairiaux, voire agricoles extensifs,
contribuent a la formation d’'une trame verte dont la continuité est relativement
altérée en |'état actuel.
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